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KIVONAT / HUN
A személyes szükségleteinknek és 
képességeinknek megfelelő biztonságos 
lakókörnyezet kiválasztása az önálló életvitel 
alappillére. A speciális szükségletű személyek 
számára a szabad lakásválasztás akkor lehetséges, 
ha a speciális igényeket kielégítő vagy azokhoz 
jelentős költségek nélkül adaptálható otthonok 
elérhetőek a lakásrendszer minden szegmensében. 
A fogyatékos és idős emberek speciális 
szükségleteire szabott műszaki megoldások 
és technológiák széles köre ismert. Azonban 
nem tisztázott, hogy mely műszaki megoldások 
együttes alkalmazása esetén állíthatjuk azt, 
hogy egy lakóépület akadálymentes, különösen 
akkor, ha a lakó személye a tervezéskor még 
nem ismert. Cikkünkben a lakókörnyezettel 
az akadálymentesség, a biztonság és a 
fenntarthatóság szemszögéből foglalkozunk. 
Kitérünk az „akadálymentes lakás” fogalom 
értelmezhetőségének problémájára, a hozzáférhető 
lakóépületek és lakások létesítésének szabályozási 
kérdéseire európai és hazai vonatkozásban, 
az adaptálhatóság és az egyetemes tervezés 
értelmezésére lakóépületeknél. Cikkünk 
aktualitását a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 2024. október 1-jén hatályba lépő 
pontja is alátámasztja, amely értelmében a 
jövőben kormányrendelet kötelezően előírhatja 
a lakásszámhoz vagy nettó alapterülethez 
kapcsolódóan kialakítandó akadálymentesített 
lakóegységek számát.
Kulcsszavak: biztonság, akadálymentesség, 
adaptálható lakóépületek, egyetemes tervezés, 
fenntarthatóság, észszerű alkalmazkodás

ABSTRACT / ENG
Selecting a safe living environment that meets 
our personal needs and abilities is the pillar 
of independent life. Free choice of housing 
for people with special needs is possible 
when homes that meet special needs or can 
be adapted to them without significant costs 
are available in all segments of the housing 
system. There is a wide range of technical 
solutions and technologies tailor-made to the 
special needs of disabled and elderly people. 
However, it is not clarified which technical 
solutions are those that, if applied jointly, make 
a residential building qualify as accessible, 
especially if the future residents are unknown 
at the time of design. This article deals with 
the living environment from the aspect of 
accessibility, safety and sustainability. The 
problem of the interpretability of the term 
“barrier-free apartment”, the regulatory issues 
of the design of accessible residential buildings 
and apartments in European and domestic 
contexts, the adaptability and the interpretation 
of universal design in residential buildings 
are discussed. The topicality of our article is 
also confirmed by the point of Act C of 2023 on 
Hungarian architecture, which will enter into 
force on October 1, 2024. According to the act in 
the future a government decree may obligatorily 
require the design of an accessible apartment 
or room related to the number of apartments or 
net floor area.
Keywords: safety, accessibility, adaptable 
housing, universal design, sustainability, 
reasonable accommodation
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1. | PROBLÉMAFELVETÉS

Az otthon valamennyiünk életében fontos szerepet tölt be: 
itt éljük mindennapjainkat, ez a családi élet, a társas kap-
csolatok és a pihenés helyszíne, ez jelenti a kényelmet, a biz-
tonságot, és ma már egyre gyakoribb, hogy munkahelyként 
is funkcionál. Ezért alapvető elvárás, hogy minél inkább ki-
szolgálja a lakók igényeit, beleértve a betegség vagy baleset 
miatti átmeneti állapotból eredő vagy fogyatékosság miatti 
átlagostól eltérő és az idő előrehaladtával változó speciális 
szükségleteket is.
Az épített környezet speciális szükségletű felhasználókhoz 

való illesztésére az akadálymentesítés már jól ismert fogalom 
Magyarországon. „Akadálymentes az épített környezet akkor, ha 
annak kényelmes, biztonságos, önálló használata minden em-
ber számára biztosított, ideértve azokat az egészségkárosodott 
egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez speciális 
eszközökre, illetve műszaki megoldásokra van szükségük.” [1]. 
Az átlagostól eltérő lakáshasználatra reflektáló építésze-
ti-műszaki megoldások ismertek, nemzetközi és nemze-
ti szabványok, szakmai ajánlások, kézikönyvek formájában 
rendelkezésünkre állnak. Azonban nem tisztázott, hogy mely 
műszaki megoldások együttes alkalmazása esetén állíthatjuk 
biztosan azt, hogy egy lakóépület akadálymentes, különösen 
akkor, ha a jövőbeli lakó személye ismeretlen.

2. | A HASZNÁLÓI SZÜKSÉGLETEK AZONOSÍTÁSA

A lakókörnyezet tervezésekor a hazai gyakorlatban a ter-
vezők jellemzően átlagos lakókkal és átlagos igényekkel szá-
molnak. A valóság azonban ettől eltér, az egyéni képességek 
és tulajdonságok változatos képet mutatnak. Az életkor előre-
haladtával bekövetkezhetnek olyan változások, amelyek a la-
kókörnyezettel szemben új, a korábbitól eltérő, egyedi és spe-
ciális igényeket támasztanak. A teljes emberi életciklus során 
a lakókörnyezettel szemben támasztott egyéni szükségletek 
változnak, az érintetti kör (1. ábra) emiatt széleskörű:

-- 	előfordulhatnak átmeneti funkciócsökkenések és korlá-
tozottságok, melyek mértéke az enyhétől a teljes funk-
cióvesztésig terjedhet, ez lehet baleset vagy betegség 
következménye;

-- 	megjelenhetnek szerzett vagy veleszületett fogyatékos-
ságok, egészségkárosodások;

-- 	történhetnek változások a családban (pl. gyermekek 
születése, életvitel megváltozása, gondozási feladatok 
megjelenése);

-- 	az időskorral együtt jár az egyéni képességek (fizikai, 
érzékelési, kognitív vagy ezek együttes) romlása;

-- 	bekövetkezhetnek az immunrendszert érintő olyan káro-
sodások, amelyek kezelése speciális környezeti feltéte-
leket igényel;

-- 	szükséges lehet gyógyászati segédeszközök és segítő 
technológiák használata;

-- 	felmerülhet a személyi segítő jelenlétének igénye ré-
szidőben vagy 24 órában.

Ezek mindegyike miatt személyre szabott műszaki megol-
dásokra lehet szükség.
2016-ban a teljes népesség 4,2%-a vallotta egyértelmű-

en, hogy fogyatékos, de a magánháztartásokban elő és a 
mindennapi életben egészségi állapotuk miatt magukat 
korlátozottnak érzők becsült száma 1 millió 423 ezer [3]. Ez 
a teljes népesség közel 15%-a, de az életkor és életkörül-
mények változásai miatt az akadálymentes lakáshasználat 
szükségszerűsége a népesség ettől jelentősebb hányadát 
érintheti.
A 2022. év népszámlásás statisztikai adatai alapján a ha-

zai lakásállományt (lakott és nem lakott lakásokat együtt) 
nagyjából 4,6 millióra becsülik [4]. A lakott lakások 97%-a 
magántulajdonban van, az önkormányzati tulajdonú lakások 
aránya 2,4%. Az eleve akadálymentes vagy az egyéni, speci-
ális szükségletekhez könnyedén adaptálható lakásállomány 
aránya a teljes lakásszámra vetítve nem ismert, vélhetően 
igen csekély.
Az a lakókörnyezet, amely nem illeszkedik a lakó egyéni 

képességeihez amellett, hogy az önálló életvitelt jelentősen 
korlátozza, biztonsági kockázatokat is magában hordozhat. A 
kedvezőtlen lakókörnyezeti feltételek a lakó állapotának rom-
lásához vezethetnek, hozzájárulhatnak az otthoni balesetek 
kialakulásához, akár életveszélyes helyzeteket is előidézhet-
nek. A balesetekhez vezető lehetséges kockázati tényezők 
közül a környezeti kockázati tényezők azok, amelyekre gon-
dos tervezéssel és smart technológiák alkalmazásával ha-
tással lehetünk úgy, hogy előfordulásukat a lehetőségekhez 
képest minimálisra csökkentjük. A biztonság alatt minden 
lakó számára azonos életesélyek megteremtése is értendő, 
ugyanakkor például a lépcső önálló használatára nem képes 
mozgáskorlátozott személyek menekülése a lakóépületből, 
számukra a kiürítési stratégia megtervezése jelenleg szabá-
lyozatlan, megoldatlan téma.

1. ÁBRA: Az akadálymentes környezet használói, az egyetemes tervezés célcsoportja valójában a teljes társadalom [2]
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A hazai szabályozás nem állapít meg akadálymentességi 
követelményeket sem a magántulajdonú, sem az állami vagy 
önkormányzati tulajdonú lakásokra, lakóépületekre (kivéve az 
intézményi és szociális lakhatási formákat, a támogatott lak-
hatás különböző eseteit). Az ingatlanpiacon pedig nem, vagy 
csak nagyon nehezen lehet olyan lakásokat találni, amelyek 
kielégítik az átlagtól eltérő speciális szükségletekre történő 
adaptálhatóság követelményeit vagy eleve akadálymentesek 
a leendő lakó számára. Az ingatlanpiaci befektetők számára 
a speciális szükségletű lakók jelenleg nem képviselnek olyan 
jelentős vásárlóerőt, hogy pusztán piaci megfontolások alap-
ján eleve akadálymentes vagy a speciális igényekhez utólag 
könnyedén adaptálható lakásokat építsenek. Nem is az a cél, 
hogy valamennyi új lakóépületet eleve speciális igényekre 
megfeleltetve, teljeskörűen akadálymentes kialakítással ter-
vezzenek meg, de az akadálymentes megközelíthetőség és 
a költséghatékony adaptálhatóságot lehetővé tevő műszaki 
megoldások alkalmazása kívánatos lenne legalább az újon-
nan épülő lakások észszerű hányadánál. Az ésszerű hányad 
meghatározása további kutatás tárgya.

3. | HOZZÁFÉRHETŐSÉG ÉS FENNTARTHATÓSÁG

A lakóépületek hozzáférhetőségi kérdése a fenntartható-
sággal is szorosan összefügg, amely megjelenik az Európai 
Unió célkitűzései és az ENSZ fenntartható fejlődési céljai kö-
zött is, de a hozzáférhetőség és fenntarthatóság közötti ös�-
szefüggésekre az MSZ EN 17210:2021 nemzeti szabvány is 
kitér. Az ENSZ Fenntartható Fejlődési Keretrendszer 2030 
cselekvési terve 17 célpontban rögzíti a Fenntartható Fejlő-
dési Célokat (SDG). „A 11. cél: A városok és egyéb emberi te-
lepülések befogadóvá, biztonságossá, ellenállóképessé és fenn-
tarthatóvá tétele. A 11.1 alcél: 2030-ig a megfelelő, biztonságos 
és megfizethető lakhatáshoz és alapvető szolgáltatásokhoz való 
hozzáférés biztosítása mindenki számára, a nyomornegyedekben 
a lakhatási feltételek javítása.” [5].
Az Európai Parlament 2021. január 21-i (2021/C 456/14) 

állásfoglalása a mindenki számára elérhető tisztességes és 
megfizethető lakhatásról (2019/2187(INI)) című dokumentum-
ban az Európai Parlament többek között „felhívja a Bizottsá-
got és a tagállamokat, hogy a köz- és magánépületek tervezett 
épületkorszerűsítési programjában írjanak elő általános köte-
lezettséget az akadálymentességi kritériumok teljesítésére, és 
használják ki az ebben rejlő lehetőségeket a fogyatékossággal 
élő személyek és az idősek, valamint a mozgás- és érzékszervi 
nehézségekkel küzdők akadálymentesítésének javítására annak 
érdekében, hogy a lakások kényelmesek legyenek a lakóik szá-
mára, és a jövőbeli demográfiai változások fényében időtállóak 
legyenek.” [6].
Az egyetemes tervezés szemléletének figyelembevételével 

megvalósuló lakóépületek hozzájárulnak a fenntartható fejlő-
déshez [7], például azáltal, hogy:

-- már a beruházás tervezése során alkalmazkodnak a 
jövőbeni lakók várhatóan változó igényeihez, ha szüksé-
ges, akkor utólagos adaptáció útján, jelentősebb anyagi 
ráfordítás nélkül, könnyedén átalakíthatóvá válik, nem 
kell a lakónak idő előtt új ingatlanba költöznie 
(gazdasági előny);

-- elősegíti a lakók helyben maradását, ezáltal a már jól 
ismert, megszokott lakókörnyezetben élhetnek tovább 
(társadalmi, szociális előny);

-- az épület teljes életciklusa alatt nincs szükség jelen-
tősebb bontásra / átalakításra emiatt a beruházás 
ökológiai lábnyoma is csökkenhet, pl. nem keletkezik 
építési hulladék, nincs többletenergia felhasználás stb. 
(környezetre gyakorolt előny);

-- hozzájárul a lakók biztonságához, jóllétéhez azzal, hogy 
eliminálja a lehetséges veszélyforrásokat, beleértve a 
tűzvédelmi biztonságot is, az egyetemes tervezés által 
az egyedi speciális szükségletek is kiszolgálhatóvá vál-
nak, akár digitális technológiák alkalmazásával 
(egészségügyi előny);

-- lehetőség nyílik egyedi segédeszközök és támogató 
technológiák szakszerű és optimális lakókörnyezetbe 
illesztésére (használhatósági előny).

4. | SZABÁLYOZÁSI ELTÉRÉSEK

A lakóépületekre vonatkozó hozzáférhetőségi követelmé-
nyeket több európai ország már beépítette a saját jogrendjé-
be. A svéd építési előírások rögzítik az akadálymentesség és 
használhatóság követelményeit [8] a lehetséges eltérésekkel 
együtt, melyeket új lakóépületek építése és meglévő épületek 
átalakítása során alkalmazni kell, és külön dokumentumban 
részletezik a betartandó műszaki előírásokat [9]. Németor-
szágban a DIN 18040-2:2011-09 szabvány [10] tartalmazta 
napjainkig az akadálymentes lakóépületek tervezési elveit, 
amelyet az EN 17210:2021 európai szabvány megjelenése mi-
att átdolgoznak. Egyes nemzetközi épületminősítő rendsze-
rek lakóépületekre kidolgozott kritériumai között már megje-
lennek a „befogadó tervezés” (inclusive design) elvei. Léteznek 
kifejezetten „élethosszig tartó otthon” minősítések is [11]. Az 
Egyesült Királyságban jogszabály szabályozza a hozzáférhető 
lakóépületek létesítését, a jogszabályhoz gyakorlati útmuta-
tót csatoltak [12], amely három kategóriát határoz meg: 1. lá-
togatható lakások, 2. akadálymentes és adaptálható lakások, 
3. lakások kerekesszéket használó emberek számára.
Magyarországon a szabályozási keretrendszer kidolgozá-

sa még várat magára, de 2021-től már hatályos az MSZ EN 
17210:2021 [7] és 2023-tól az MSZ CEN/TR 17621:2023 [13]
szabvány. Ezek a magyar szabványként bevezetett dokumen-
tumok egy szabványcsalád részét képezik. Az első a működé-
si kritériumokat, a második a műszaki követelményeket írja 
le. Ezek a szabványok bevezetik az adaptálható lakóépületek 
fogalmát műszaki követelményekkel és ajánlásokkal.
Cikkünk írása közben jelent meg a magyar építészetről szó-

ló 2023. évi C. törvény [14], amelynek pontjai négy különböző 
időpontban válnak majd hatályossá. A 2024. október 1-jétől 
hatályos előírások között az akadálymentesség, az egyen-
lő esélyű hozzáférés és az egyetemes tervezés a korábbinál 
jelentősebb hangsúlyt kap, és amelyben a jogalkotó rögzíti, 
hogy kormányrendelet kötelezően előírhatja lakásszámhoz 
vagy nettó alapterülethez kapcsolódóan akadálymentesített 
lakás vagy helyiség kialakítását. Az akadálymentes lakás fo-
galmát azonban a törvény nem definiálja, erre a kormányren-
delet megalkotása során bizonyosan ki kell majd térni.
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5. | ÉSZSZERŰSÉG ÉS ADAPTÁLHATÓSÁG

Az akadálymentes lakóépület fogalma mára úgy épült be 
a mindennapi szóhasználatba, hogy jellemzően a fizikai aka-
dálymentesítés (kerekesszékes használat) egyes elemeit 
értik alatta a tervezők (pl. szintkülönbség áthidalás rámpá-
val, felvonóval, szélesebb ajtónyílások, küszöbmentesség, 
nagyobb szabad terek a manőverezéshez, épített zuhany-
zók létesítése, villanykapcsolók alacsonyabbra helyezése, 
kapaszkodók telepítése stb.). A speciális szükségletekhez 
illeszthető biztonságos lakókörnyezet kialakításához ettől 
lényegesen több műszaki feltételnek kell teljesülnie. Mi-
vel az akadálymentes lakóépület fogalma nincs definiálva, 
ezért az így jelzett lakóépületek és lakások műszaki para-
méterei nem határozhatók meg egy egységes, szabványos 
követelményrendszer mentén. Ebből következően az egyes 
ingatlanok nem hasonlíthatók össze egymással, és nem is 
szolgálnak egyértelmű információval a biztonságos hasz-
nálatról és hozzáférhetőségről a leendő lakók számára. 
Kérdés, hogy az akadálymentes lakóépület fogalma egyér-
telműen beemelhető-e a lakókörnyezet tervezésbe, és hogy 
hol húzódik a lakóépületek észszerű akadálymentesség- 
ének határa.

Az eleve akadálymentes kialakítás jelenti az egyetemes ter-
vezés elvei – mint preventív átfogó tervezési stratégia – sze-
rint megtervezett lakóépületeket és környezetüket. Az egye-
temes tervezés elveinek lényege: a termékek, a környezet, az 
információk és szolgáltatások oly módon történő tervezése, 
hogy „azok minden ember számára a lehető legnagyobb mérték-
ben hozzáférhetők legyenek: adaptálás, vagy speciális tervezés 
szükségessége nélkül. Az egyetemes tervezés nem zárhatja ki 
a fogyatékos személyek csoportjai számára szükséges támo-
gató-segítő eszközök és technológiák indokolt esetben történő 
használatát.” [15].

A „problémás” környezeti elemek között vannak olyanok, 
amelyek egyszerű eszközökkel, minimális átalakításokkal 
utólag könnyedén megszüntethetők, átalakíthatóak pl. kü-
szöbök, elégtelen kontraszt, hiányos információk stb. Bizo-
nyos környezeti elemek megváltoztatása már jelentősebb 
építészeti, épületgépészeti és egyéb műszaki beavatkozást 
igényelnek (pl. padlóösszefolyós zuhany kialakítása, kapasz-
kodók utólagos rögzítése, válaszfalak kibontása, konyhai 
környezet átalakítása stb.), de adaptálhatóságra tervezett 
lakókörnyezet esetében megvalósításuk nem jelent leküzd-
hetetlen akadályt. Vannak azonban olyan környezeti elemek, 
amelyek átalakítása vagy megszűntetése gondos és össze-
hangolt tervezés hiányában csak jelentős költségek árán vagy 
egyáltalán nem kivitelezhető. Ezek a speciális igényű lakók 
számára a balesetek előfordulásának tekintetében is jelen-
tős kockázatot hordozhatnak. Ezért ezeket az elemeket eleve 
célszerű akadálymentesre megtervezni, vagyis az egyetemes 
tervezés elve szerint kialakítani.
A tervezési gyakorlatban előfordul, hogy az észszerű alkal-

mazkodás elvére tévesen hivatkozva a biztonságos és aka-
dálymentes hozzáférés és használat alapvető követelményeit 
nem kielégítő műszaki megoldásokat terveznek. Az észszerű 
alkalmazkodás az ENSZ Egyezmény [15] szerint azokat „az 
elengedhetetlen és megfelelő módosításokat és változtatásokat 
jelenti, amelyek nem jelentenek aránytalan és indokolatlan ter-
het, és adott esetben szükségesek, hogy biztosítsák a fogyatékos 
személy alapvető emberi jogainak és szabadságának a mindenkit 
megillető, egyenlő mértékű élvezetét és gyakorlását”. A lakó-
épülettervezésben az észszerű alkalmazkodás elve úgy értel-
mezhető, hogy a jövőbeni lakók széles köre számára egyenlő 
eséllyel hozzáférhető és használható módon megtervezett la-
kókörnyezetben a lakó egyedi speciális szükségleteit kielégítő 
műszaki megoldások úgy alakíthatók ki, hogy azok jelentős 
költségek nélkül, minimális beavatkozással kivitelezhetők le-
gyenek.

2. ÁBRA: Egyetemes tervezés elvei szerint tervezett konyha jellemzői (saját fotó, 6 North Apartments, St. Louis, USA)
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Az adaptálhatóság lényege, hogy a lakóépület a lakók széles 
köre számára eleve egyenlő eséllyel hozzáférhető és használ-
ható, és bár nem teljeskörűen akadálymentesített, de a lakók 
további speciális egyéni szükségleteihez jelentős költségek 
nélkül, az észszerűség határán belül, utólag is alakítható. Az 
adaptálható lakókörnyezetet a jelenlegi vagy jövőbeni lakók 
várható szükségleteihez, igényeihez igazodóan, az emberi 
életciklus előrehaladtával folyamatosan változó szükségletek 
figyelembevételével tervezik meg, beleértve az egyes fogya-
tékosságokból vagy egészségi állapotokból eredő speciális 
szükségleteket, az esetleges segédeszköz-használatból ere-
dő igényeket is.

6. | ADAPTÁLHATÓSÁG A GYAKORLATBAN

A lakóépületek egyenlő esélyű hozzáférését szabályozó 
keretrendszer még nem áll rendelkezésre, azonban a most 
bevezetett hatályos nemzeti szabványok [7] [13] lakóépületek 
esetében néhány területre és épületszerkezetre vonatkozóan 
már megfogalmaznak működési követelményeket és részle-
tes műszaki elvárásokat, ajánlásokat. Ezek betartásával az 
adaptálhatóságnak való megfelelés igazolható.
Ilyen területek és épületszerkezetek a következők:
-- parkolás (felszíni parkolókban, mélygarázsban) 
és megközelítés a parkoló felől;

-- főbejárathoz és a lakásbejáratokhoz vezető útvonalak;
-- felvonók többszintes lakóépületekben, 
lakásokon belüli emelőlapok;

-- lakáson belüli lépcsők, beltéri ajtók kialakítása 
és kezelhetősége;

-- lakások belső tereinek kialakítása, 
a különböző funkciójú helyiségek elrendezése;

-- illemhelyek és fürdőszobák telepítése, berendezései;
-- konyha kialakítása és berendezései;
-- kezelőszervek, berendezések, kapcsolók, postaládák;
-- kapcsolódó külső terek: kert, terasz, erkély.

A 2. ábrán az egyetemes tervezés elvei alapján kialakított 
konyha példája látható, ahol:

-- a berendezések között nagyobb mozgástér áll rendelke-
zésre a segédeszközhasználathoz (pl: kerekesszék);

-- állítható magasságú pultszakaszok is létesültek;
-- a mosogató és a főzőlap alatti pultrész megfelelő 
szélességben térdszabaddá tehető a lábazati elem 
és a szekrényajtók eltávolításával;

-- a mosogatótálca nem túl mély, flexibilis bekötéssel ren-
delkezik, így alatta a térdszabad terület kialakítható;

-- a rögzített lábazati egység magasabb, így a pult 
kerekesszékkel is jobban megközelíthető;

-- fiókos bútorzatot alakítottak ki;
-- a fiókok és a szekrényajtók fogantyúi könnyen 
megmarkolhatók;

-- a munkapult és a bútorzat között jelentős 
a vizuális kontraszt;

-- a munkapult sötét színű, így a konyhai eszközöket 
könnyebb azonosítani rajta;

-- a munkapult jól megvilágított;
-- a dugaljakat a pult közelében helyezték el, 
elérhető magasságban és távolságra;

-- a sütő és a hűtő megemelt magasságba került;
-- a hűtő mellett oldalról szabad területet hagytak 
a segédeszközhasználathoz;

-- a hűtő és a sütő mellett is van pakolófelület az ételek, 
eszközök elhelyezésére;

-- a mosogató és a főzőlap egy pultszakaszon helyezkedik 
el, így az edényeket nem kell megemelni az áthelyezés-
hez, a munkapult hőálló;

-- a mosogató csaptelep elérhető és egy kézzel is 
könnyen működtethető;

-- a főzőlap kezelőszervei könnyen és biztonságosan 
elérhetőek és működtethetők;

-- további lehetőség a bútorlift alkalmazása, amellyel a 
felső szekrények polcai vagy a felső szekrények teljes 
egészében emelhetővé, süllyeszthetővé tehetők;

-- célszerű a konyhát eleve füst vagy tűz jelzésére alkal-
mas rendszerrel tervezni és megvalósítani.

Az így kialakított konyha a lakók speciális igényeihez utólag 
könnyedén illeszthető.

7. | BIZTONSÁG ÉS TŰZVÉDELEM

A lakókörnyezet biztonsága magában foglalja az azonos 
életesélyek megteremtését is, ezért fontos, hogy a lakóépület 
tűzvédelmi értelemben is „akadálymentessé” váljon. A lakók 
fizikai, érzékszervi és kognitív képességeinek megváltozá-
sával együtt járhat a menekülési képességük romlása. Nem 
tekinthető evidenciának, hogy a menekülési képességében 
korlátozottá váló lakó a lakást, lakóépületet, amiben lakik 
önállóan, biztonságosan el tudja hagyni egy meghatározott 
kiürítési időn belül [16]. A menekülési képességet befolyá-
solhatja többek között a lakó életkora, haladási sebessége, 
esetleges mozgásszervi fogyatékossága, segédeszköz-hasz-
nálata, kognitív állapota, a vészhelyzet észlelésének, ér-
zékelésének, értelmezésének képessége, az, hogy miként 
reagál a tűz / füst megjelenésére, a riasztásra, ténylegesen 
mikor kezdi meg a menekülést stb. A vészhelyzeti teendők 
betanításával, meghatározott időközönkénti gyakorlásával, 
egyéni menekülési terv kidolgozásával a lakók menekülési 
képességei egy bizonyos szintig javíthatók, de a lakókörnye-
zet hiányosságait nem tudják teljeskörűen pótolni. Ezért la-
kóépületek tervezésekor indokolt a tűzvédelmi koncepciót és 
a kiürítési stratégiát a menekülésben korlátozott lakók biz-
tonságát is szem előtt tartva kidolgozni, akkor is, ha erre a 
jelenlegi szabályozás az építtetőket / tervezőket közvetlenül 
nem kötelezi.
Az épület karakterisztikáját és a lakók képességcsökkené-

sét is figyelembe véve számos tűzvédelmi intézkedés, illetve 
azok kombinációjának alkalmazásával – amelyek egy része 
gondos tervezést igényel, más része utólagos adaptációval 
kialakítható – a lakók biztonsága növelhető.
Ilyen megoldások például lakóépületek közös használatú 

területein:
-- alternatív menekülési útirányok tervezése, két- vagy 
többirányú menekítés lehetőség biztosítása;

-- füstmentes lépcsőház létesítése;
-- biztonsági felvonó, menekülésre alkalmas 
felvonó telepítése;
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-- akadálymentes kiürítésre szolgáló teljes útvonal 
(menekülési útvonal eléréséig tartó útvonal + 
menekülési útvonal) biztosítása lakáson belül és 
a közös közlekedő terekben;

-- kiürítésre szolgáló útvonal szabad szélessége a 
segédeszközt (pl. kézi hajtású vagy elektromos 
kerekesszék, rollátor stb.) használó személyek 
helyigényére méretezve;

-- kiürítésre szolgáló útvonalat keresztező ajtók 
kialakítása az akadálymentesítési szempontok 
figyelembevételével;

-- kiürítésre szolgáló útvonalon található kisebb 
szintkülönbségek áthidalása szabályos rámpával;

-- többlakásos lakóépületben a lépcsőházban, folyosón 
– amennyiben lehetséges – automatikus tűzjelző 
berendezés telepítése; az érintett lakóegységen tűzgátló 
ajtóval, amely bizonyos esetekben már kötelező előírás 
(védendő a kívülről jövő tűzterheléssel szemben);

-- szinten belül eltérő tűzszakaszba történő menekülés 
lehetősége;

-- többszintes lakóépületben az utcaszint fölötti szinteken 
jól látható jelöléssel ellátott mentési segédterület 
létesítése, amely a menekülési útvonalként kialakított 
lépcsőház részét képezi, vagy ahhoz közvetlenül 
kapcsolódik, ajtajának kialakítása a füst bejutását 
késlelteti és a vonatkozó szabványok szerint 
akadálymentesen nyitható, a lépcső használatára nem 
képes menekülésben korlátozott személyek várható 
teljes létszámának befogadására méretezett, és a 
mentéshez használandó eszközök tárolására 
is alkalmas;

-- ajtócsukó berendezések kötelező felszerelése esetén 
is figyelembe kell venni az ajtók akadálymentes 
használhatóságára vonatkozó szabványkövetelményeket 
(jellemzően a könnyen kezelhető, nagy erőkifejtést nem 
igénylő nyithatóság követelményének [17] érvényesítése, 
amely a vonatkozó akadálymentesítési szabványok 
szerint legfeljebb 25 N [18]);

-- menekülési és tájékozódási feliratok és jelzések 
utánvilágító anyagból, amelyek füstben is egyértelműen 
érzékelhetőek;

-- gyengénlátó személyek számára kontrasztos jelölési 
rendszer alkalmazása;

-- taktilis jelzések telepítése kiürítési útvonalon, amelyek 
a látássérült személyeknek segítenek az épület 
elhagyásában;

-- vak- és gyengénlátó személyek menekítése 
hangjelzésekkel.

Egy lakóegységen belül a lakók biztonságának növelése 
érdekében telepíthető például:

-- automatikus tűzjelző berendezésadaptáció útján;
-- beépített tűzjelző rendszer esetében pedig a riasztás 
módja adaptálható a lakó képességeihez, például:

-- siket és nagyothalló személy számára felirattal, 
piktogrammal ellátott fényjelző, szükség esetén 
kiegészítve további biztonsági eszközökkel (pl. rezgő 
személyhívó, rezgő párna, indukciós hurok);

-- autizmus, epilepszia és egyes kognitív problémák 
fennállása esetén az optikai tűzriasztás alkalmazása 
kerülendő vagy a lehetséges kockázatok minimalizálása 

érdekében a villogó fény frekvenciája a vonatkozó 
szabványokban rögzített 0,5 és 4 Hz között legyen [19];

-- hangjelzés szóbeli közléssel kiegészítve (rövid 
beszédhang, a menekülési időt lerövidíti, de kevésbé 
hihető, ellenben a hosszabb beszédhang-jelzés 
hosszabb időt igényel, de hihetőbb).

8. | ÖSSZEGZÉS

Az egyenlő eséllyel hozzáférhető és használható épített 
környezet megvalósulását célzó szabványokban [20] az adap-
tálható lakóépületek műszaki követelményei megtalálhatók. 
Azonban arra nem adnak támpontot, hogy milyen arányban 
biztosítandó például egy társasházban adaptálható lakóegy-
ség, vagy mennyire széleskörű felhasználói szükségletre kell 
biztosítanunk a használhatóságot. Abban ad csupán támpon-
tokat, hogy az adaptáció észszerűen megvalósítható lehes-
sen.
Az egyenlő esélyű hozzáférés és használat megvalósítását 

célzó jogi és műszaki szabályozási háttér megalkotásában 
részt vevő politikai, társadalmi és szakmai szervezetek az el-
múlt harminc évben a világon mindenhol elszigetelten és a 
piaci érdekektől mentesen, az érintett emberek biztonságát 
szem előtt tartva próbálták érvényre juttatni tervezési elvárá-
saikat. Így országonként más-más fogalmi rendszer és gya-
korlat alakult ki az egyenlő eséllyel hozzáférhető és használ-
ható lakóépületekre vonatkozóan és az idők folyamán néhány 
szemlélet már elavulttá vált. Ennek hatására például az MSZ 
EN 17210:2021 szabvány felülvizsgálata is megkezdődött az 
Európai Szabványügyi Bizottság felhívására.
Az ENSZ Fenntartható Fejlődési Keretrendszer 2030 cse-

lekvési terve alapján arra számítunk, hogy a szabályozási 
rendszerben megjelennek a lakóépületek egyenlő esélyű hoz-
záférhetőségét és használhatóságát szabályozó elemek, és a 
közeljövőben a lakóépületek akadálymentesítése, hozzáfér-
hetősége, adaptálhatósága kötelező tervezési feladattá válik 
minden beruházás esetén. Ezt támasztja alá a magyar épí-
tészetről szóló 2023. évi C. törvény, amelynek 2024. október 
1-jén hatályba lépő változatában már megjelenik az akadály-
mentesített lakás fogalma és várható a kialakítást szabályo-
zó kormányrendelet megjelenése is [21]. A pontos kritérium-
rendszer, mely alapján kimondható lesz egy lakásról, hogy az 
„akadálymentes” még kidolgozásra vár. Nem tisztázott pél-
dául, hogy mely lakóépület típusok esetében, milyen arány-
ban, mely használói szükségleteket szem előtt tartva, milyen 
mértékű akadálymentesítés értendő a bevezetésre kerülő új 
fogalom esetében.
Cikkünkben részletezettek alapján kimondható, hogy az 

„akadálymentes lakás”, mint minősítő jelző önmagában nem 
szolgáltat elegendő információt annak használhatóságáról. 
Az ismert műszaki megoldások alkalmazásához egységes 
szabályozási keret- és követelményrendszer kidolgozása 
szükséges, amely a jövőben a beruházás minden szereplője 
és a végfelhasználók számára is egyértelmű iránymutatás-
ként szolgál.
A szabályozási keretrendszer és ehhez kapcsolódó egysé-

ges követelményrendszer megléte azonban még nem nyújt 
elégséges garanciát arra, hogy a jövőben valóban egyenlő 
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eséllyel hozzáférhető és használható lakások épülnek. A fej-
lesztés minden egyes szakaszában a követelményeket érvény-
re kell juttatni, melyben szakmai segítséget adhatnak a reha-
bilitációs környezettervező szakmérnökök, szakemberek. Ez 
jelentheti a szabályozási keretrendszer kidolgozásában való 
közreműködést, a tervezéstámogatást állami, önkormány-
zati, piaci alapú ingatlanfejlesztéseknél, meglévő épületek 
utólagos akadálymentesítését speciális használói igényekre, 
adaptálhatósági és egyetemes tervezési követelmények érvé-
nyesítését új lakóépületek tervezésekor, megfelelősség-érté-
kelést, ellenőrzést, minősítést, szakmai tanácsadást is.
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