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KIVONAT / HUN

A személyes sziikségleteinknek és
képességeinknek megfeleld biztonsdgos
lakokornyezet kivalasztasa az 6nallo életvitel
alappillére. A specidlis sziikségletl személyek
szamara a szabad lakdsvalasztas akkor lehetséges,
ha a specialis igényeket kielégit6 vagy azokhoz
jelentds koltségek nélkiil adaptalhatd otthonok
elérhetéek a lakasrendszer minden szegmensében.
A fogyatékos és idés emberek specialis
szlkségleteire szabott mlszaki megoldasok

és technolégidk széles kore ismert. Azonban

nem tisztazott, hogy mely miszaki megoldasok
egylttes alkalmazasa esetén allithatjuk azt,

hogy egy lakdépllet akadalymentes, kiléndsen
akkor, ha a lakd személye a tervezéskor még

nem ismert. Cikklinkben a lakdkdrnyezettel

az akadalymentesség, a biztonsag és a
fenntarthatdésdg szemszogébdl foglalkozunk.
Kitérink az ,akadalymentes lakas” fogalom
értelmezhetéségének problémajara, a hozzaférhetd
lakoépiletek és lakdsok létesitésének szabalyozasi
kérdéseire eurdpai és hazai vonatkozasban,

az adaptalhat6ség és az egyetemes tervezés
értelmezésére lakdépileteknél. Cikklink
aktualitasat a magyar épitészetrdl szolo 2023.

évi C. torvény 2024. oktober 1-jén hatalyba épé
pontja is alatamasztja, amely értelmében a
jovében kormanyrendelet kotelezéen eldirhatja

a lakdsszamhoz vagy nettd alapteriilethez
kapcsoldddan kialakitand6 akadalymentesitett
lakbéegységek szamat.
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ABSTRACT /ENG

Selecting a safe living environment that meets
our personal needs and abilities is the pillar

of independent life. Free choice of housing

for people with special needs is possible

when homes that meet special needs or can

be adapted to them without significant costs
are available in all segments of the housing
system. There is a wide range of technical
solutions and technologies tailor-made to the
special needs of disabled and elderly people.
However, it is not clarified which technical
solutions are those that, if applied jointly, make
a residential building qualify as accessible,
especially if the future residents are unknown
at the time of design. This article deals with

the living environment from the aspect of
accessibility, safety and sustainability. The
problem of the interpretability of the term
“barrier-free apartment”, the requlatory issues
of the design of accessible residential buildings
and apartments in European and domestic
contexts, the adaptability and the interpretation
of universal design in residential buildings

are discussed. The topicality of our article is
also confirmed by the point of Act C of 2023 on
Hungarian architecture, which will enter into
force on October 1, 2024. According to the actin
the future a government decree may obligatorily
require the design of an accessible apartment
or room related to the number of apartments or
net floor area.

Keywords: safety, accessibility, adaptable
housing, universal design, sustainability,
reasonable accommodation
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1.1 PROBLEMAFELVETES

Az otthon valamennyiiink életében fontos szerepet télt be:
itt éljik mindennapjainkat, ez a csaladi élet, a tarsas kap-
csolatok és a pihenés helyszine, ez jelenti a kényelmet, a biz-
tonsagot, és ma mar egyre gyakoribb, hogy munkahelyként
is funkcional. Ezért alapvetd elvaras, hogy minél inkabb ki-
szolgdlja a lakék igényeit, beleértve a betegség vagy baleset
miatti atmeneti allapotbdl eredé vagy fogyatékossag miatti
atlagostdl eltérd és az idé elérehaladtaval valtozd specidlis
sziikségleteket is.

Az épitett kornyezet specialis szlikségletl felhasznaldkhoz
valdillesztésére az akadalymentesités marjolismert fogalom
Magyarorszagon. ..Akadalymentes az épitett kornyezet akkor, ha
annak kényelmes, biztonsagos, 6nallé hasznalata minden em-
ber szamara biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott
egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez specialis
eszkézikre, illetve miszaki megolddsokra van sziikségik.” [1].
Az atlagostol eltérd lakdshasznalatra reflektald épitésze-
ti-mUszaki megolddsok ismertek, nemzetkézi és nemze-
ti szabvanyok, szakmai ajanlasok, kézikonyvek formajaban
rendelkezésiinkre allnak. Azonban nem tisztazott, hogy mely
miszaki megoldasok egylittes alkalmazasa esetén allithatjuk
biztosan azt, hogy egy lakdépllet akadalymentes, kilondsen
akkor, ha a jovébeli lakd személye ismeretlen.

2.| AHASZNALOI SZUKSEGLETEK AZONOSITASA

A lakdkornyezet tervezésekor a hazai gyakorlatban a ter-
vezG6k jellemzden atlagos lakdkkal és atlagos igényekkel sza-
molnak. A valdésag azonban ettdl eltér, az egyéni képességek
éstulajdonsagok valtozatos képet mutatnak. Az életkor elére-
haladtaval bekdvetkezhetnek olyan valtozasok, amelyek a la-
kékornyezettel szemben Uj, a korabbitél eltérd, egyedi és spe-
cidlis igényeket tdmasztanak. A teljes emberi életciklus soran
a lakokornyezettel szemben tdmasztott egyéni sziikségletek
véltoznak, az érintetti kér (1. dbra) emiatt széleskor:

- eléfordulhatnak atmeneti funkciécsokkenések és korla-
tozottsagok, melyek mértéke az enyhétdl a teljes funk-
cidvesztésig terjedhet, ez lehet baleset vagy betegség
kovetkezménye;

- megjelenhetnek szerzett vagy velesziletett fogyatékos-
sagok, egészségkarosodasok;
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1. ABRA: Az akadalymentes kérnyezet hasznaléi, az egyetemes tervezés célcsoportja val6jaban a teljes tarsadalom [2]

- torténhetnek valtozasok a csalddban (pl. gyermekek
sziletése, életvitel megvaltozésa, gondozasi feladatok
megjelenésel;

- azid6skorral egyltt jar az egyéni képességek [fizikal,
érzékelési, kognitiv vagy ezek egytttes) romlasa;

- bekdvetkezhetnek az immunrendszert érinté olyan karo-
sodasok, amelyek kezelése specialis kornyezeti feltéte-
leket igényel;

- szlikséges lehet gyogyaszati segédeszkozok és segito
technoldgidk hasznalata;

- felmerilhet a személyi segité jelenlétének igénye ré-
szidében vagy 24 éraban.

Ezek mindegyike miatt személyre szabott mlszaki megol-

dasokra lehet sziikség.

2016-ban a teljes népesség 4,2%-a vallotta egyértelmd-
en, hogy fogyatékos, de a maganhaztartasokban el6 és a
mindennapi életben egészségi allapotuk miatt magukat
korlatozottnak érzék becsilt szama 1 millio 423 ezer [3]. Ez
a teljes népesség kozel 15%-a, de az életkor és életkoril-
mények valtozdsai miatt az akadalymentes lakdshasznalat
szlikségszerlsége a népesség ettdél jelentésebb hanyadat
érintheti.

A 2022. év népszamlasas statisztikai adatai alapjan a ha-
zai lakasallomanyt (lakott és nem lakott lakdsokat egyutt]
nagyjabol 4,6 milliéra becsilik [4]. A lakott lakdsok 97%-a
magantulajdonban van, az onkormanyzati tulajdond lakasok
aranya 2,4%. Az eleve akadalymentes vagy az egyéni, speci-
alis sziikségletekhez kdnnyedén adaptalhatd lakasallomany
aranya a teljes lakdsszamra vetitve nem ismert, vélhetéen
igen csekély.

Az a lakdkdrnyezet, amely nem illeszkedik a lakd egyéni
képességeihez amellett, hogy az onalld életvitelt jelentésen
korlatozza, biztonsagi kockazatokat is magaban hordozhat. A
kedvezétlen lakokornyezeti feltételek a lakod allapotanak rom-
ldsdhoz vezethetnek, hozzajarulhatnak az otthoni balesetek
kialakulasahoz, akar életveszélyes helyzeteket is el6idézhet-
nek. A balesetekhez vezetd lehetséges kockazati tényezdk
kozil a kérnyezeti kockazati tényezék azok, amelyekre gon-
dos tervezéssel és smart technoldgidk alkalmazasaval ha-
tdssal lehetiink Ugy, hogy eléforduldsukat a lehetéségekhez
képest minimalisra csdkkentjik. A biztonsadg alatt minden
laké szamara azonos életesélyek megteremtése is értendd,
ugyanakkor példaul a lépcsé onallo hasznalatara nem képes
mozgaskorlatozott személyek menekilése a lakoépiletbdl,
szamukra a kilritési stratégia megtervezése jelenleg szaba-
lyozatlan, megoldatlan téma.
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A hazai szabdalyozads nem allapit meg akadalymentességi
kovetelményeket sem a magantulajdonu, sem az allami vagy
onkormanyzatitulajdont lakdsokra, lakdéplletekre (kivéve az
intézményi és szocidlis lakhatasi formakat, a tdmogatott lak-
hatas kilonboz6 eseteit]). Az ingatlanpiacon pedig nem, vagy
csak nagyon nehezen lehet olyan lakasokat talalni, amelyek
kielégitik az atlagtol eltérd specidlis szikségletekre térténd
adaptalhatésag kovetelményeit vagy eleve akadalymentesek
a leend6 lakd szamaéra. Az ingatlanpiaci befekteték szamara
a specidlis sziikségletl lakdk jelenleg nem képviselnek olyan
jelentds vasarlderdt, hogy pusztan piaci megfontoldsok alap-
jan eleve akadalymentes vagy a specidlis igényekhez utdlag
kdnnyedén adaptalhatd lakdsokat épitsenek. Nem is az a cél,
hogy valamennyi Uj lakdépiletet eleve specidlis igényekre
megfeleltetve, teljeskorlen akadalymentes kialakitassal ter-
vezzenek meg, de az akadalymentes megkozelithetéség és
a koltséghatékony adaptéalhatésagot lehetévé tevé miszaki
megoldasok alkalmazédsa kivanatos lenne legaldbb az Ujon-
nan épuld lakasok észszer(l hanyadanal. Az ésszerd hanyad
meghatarozasa tovabbi kutatds targya.

3.| HOZZAFERHETOSEG ES FENNTARTHATOSAG

A lakdéplletek hozzaférhetéségi kérdése a fenntarthato-
saggal is szorosan osszefligg, amely megjelenik az Eurdpai
Unid célkitlzései és az ENSZ fenntarthato fejlédési céljai ko-
z0tt is, de a hozzaférhetdség és fenntarthatésag kozotti osz-
szeflggésekre az MSZ EN 17210:2021 nemzeti szabvany is
kitér. Az ENSZ Fenntarthatd Fejlédési Keretrendszer 2030
cselekvési terve 17 célpontban régziti a Fenntarthato Fejlo-
dési Célokat [SDG). A 11. cél: A varosok és egyéb emberi te-
leplilések befogadova, biztonsdgossa, ellendllcképessé és fenn-
tarthatova tétele. A 11.1 alcél: 2030-ig a megfeleld, biztonsagos
és megfizethetd lakhatdshoz és alapvetd szolgaltatasokhoz vald
hozzaférés biztositasa mindenki szamara, a nyomornegyedekben
a lakhatasi feltételek javitdsa.” [5].

Az Eurdpai Parlament 2021. januar 21-i (2021/C 456/14)
allasfoglaldsa a mindenki szamara elérhetd tisztességes és
megfizethetd lakhatasrol (2019/2187(IN1)) cim( dokumentum-
ban az Eurdpai Parlament tébbek kozott . felhivia a Bizottsa-
got és a tagallamokat, hogy a kiz- és maganépliletek tervezett
éplletkorszerdsitési programjaban irjanak eld altalénos kdote-
lezettséget az akaddlymentességi kritériumok teljesitésére, és
hasznaljak ki az ebben rejld lehetdségeket a fogyatékossdggal
élé személyek és az iddsek, valamint a mozgds- és érzékszervi
nehézségekkel kizdék akadalymentesitésének javitdsara annak
érdekében, hogy a lakdsok kényelmesek legyenek a lakdik sza-
mara, és a jovébeli demografiai valtozasok fényében idétalloak
legyenek.” [6].

Az egyetemes tervezés szemléletének figyelembevételével
megvaldsuld lakdéplletek hozzajarulnak a fenntarthaté fejlé-
déshez [7], példaul azaltal, hogy:

- mar a beruhdzas tervezése soran alkalmazkodnak a
jovébeni lakok varhatdéan valtozd igényeihez, ha sziksé-
ges, akkor utélagos adaptacid Utjan, jelentésebb anyagi
raforditas nélkil, konnyedén atalakithatova valik, nem
kell a lakonak id6 elétt ) ingatlanba kéltdznie
(gazdasagi elény);

- elbsegiti a lakdk helyben maradasat, ezaltal a mar jol
ismert, megszokott lakékdrnyezetben élhetnek tovabb
(tarsadalmi, szocidlis elényl;

- az épllet teljes életciklusa alatt nincs szlkség jelen-
tésebb bontésra / dtalakitdsra emiatt a beruhazas
6kologiai lAbnyoma is csdkkenhet, pl. nem keletkezik
épitési hulladék, nincs tobbletenergia felhasznalas stb.
(kérnyezetre gyakorolt elény);

- hozzajarul a lakdk biztonsdgahoz, j6llétéhez azzal, hogy
eliminalja a lehetséges veszélyforrasokat, beleértve a
tlzvédelmi biztonsagot is, az egyetemes tervezés altal
az egyedi specialis sziikségletek is kiszolgalhatdva val-
nak, akar digitalis technolégidk alkalmazasaval
(egészséqligyi eldnyl;

- lehetdség nyilik egyedi segédeszkdzdk és tdmogato
technologidk szakszerl és optimalis lakokornyezetbe
illesztésére (hasznalhatdsagi eldny).

4.| SZABALYOZASI ELTERESEK

A lakdéplletekre vonatkozd hozzaférhetéségi kovetelmeé-
nyeket tébb eurdpai orszag mar beépitette a sajat jogrendjé-
be. A svéd épitési eléirdsok rogzitik az akadalymentesség és
hasznalhatdsag kovetelményeit [8] a lehetséges eltérésekkel
egyutt, melyeket Uj lakdéplletek épitése és meglévd éplletek
atalakitasa soran alkalmazni kell, és kilon dokumentumban
részletezik a betartandd miszaki el6irdsokat [9]. Németor-
szagban a DIN 18040-2:2011-09 szabvany [10] tartalmazta
napjainkig az akadalymentes lakéépiletek tervezési elveit,
amelyet az EN 17210:2021 eurdpai szabvany megjelenése mi-
att atdolgoznak. Egyes nemzetkozi épiletmindsité rendsze-
rek lakééplletekre kidolgozott kritériumai kozott mar megje-
lennek a .befogadd tervezés” (inclusive design] elvei. Léteznek
kifejezetten . élethosszig tarté otthon” minésitések is [11]. Az
Egyesult Kiralysagban jogszabaly szabalyozza a hozzaférhet6
lakdépiletek létesitését, a jogszabalyhoz gyakorlati Utmuta-
tot csatoltak [12], amely harom kategoériat hataroz meg: 1. la-
togathato lakasok, 2. akadalymentes és adaptalhaté lakasok,
3. lakdsok kerekesszéket hasznald emberek szdmara.

Magyarorszagon a szabalyozasi keretrendszer kidolgoza-
sa még varat magara, de 2021-t6l mar hatalyos az MSZ EN
17210:2021 [7] és 2023-t6l az MSZ CEN/TR 17621:2023 [13]
szabvany. Ezek a magyar szabvanyként bevezetett dokumen-
tumok egy szabvanycsalad részét képezik. Az elsé a mikodé-
si kritériumokat, a masodik a miszaki kovetelményeket irja
le. Ezek a szabvanyok bevezetik az adaptalhaté lakdépliiletek
fogalmat miszaki kévetelményekkel és ajanlasokkal.

Cikklnk irasa kozben jelent meg a magyar épitészetrél szo-
16 2023. évi C. torvény [14], amelynek pontjai négy kilonbozé
idépontban valnak majd hatalyossa. A 2024. oktéber 1-jétdl
hatalyos el6irdsok kozott az akadalymentesség, az egyen-
|6 esélyl hozzaférés és az egyetemes tervezés a korabbinal
jelentésebb hangsulyt kap, és amelyben a jogalkotd rogziti,
hogy korméanyrendelet kotelezéen eldirhatja lakdsszamhoz
vagy nettd alapterilethez kapcsoldéddan akadalymentesitett
lakds vagy helyiség kialakitasat. Az akadalymentes lakas fo-
galmat azonban a torvény nem definialja, erre a kormanyren-
delet megalkotdsa soran bizonyosan ki kell majd térni.
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5.] ESZSZERUSEG ES ADAPTALHATOSAG

Az akadalymentes lakdépiilet fogalma mara gy épilt be
a mindennapi szoéhasznalatba, hogy jellemzden a fizikai aka-
dalymentesités [(kerekesszékes hasznélat] egyes elemeit
értik alatta a tervez6k (pl. szintkiilonbség athidalas rémpa-
val, felvonoval, szélesebb ajtényildsok, kiszobmentesség,
nagyobb szabad terek a mandverezéshez, épitett zuhany-
z0k létesitése, villanykapcsolok alacsonyabbra helyezése,
kapaszkoddk telepitése stb.). A specialis szikségletekhez
illesztheté biztonsdgos lakdkornyezet kialakitdsdhoz ettdl
lényegesen tobb muiszaki feltételnek kell teljesiilnie. Mi-
vel az akadalymentes lakdépilet fogalma nincs definialva,
ezért az igy jelzett lakdépiiletek és lakasok mUszaki para-
méterei nem hatarozhaték meg egy egységes, szabvanyos
kovetelményrendszer mentén. Ebbdl kovetkezéen az egyes
ingatlanok nem hasonlithaték 6ssze egymassal, és nem is
szolgalnak egyértelm( informaciéval a biztonsdgos hasz-
nalatrol és hozzaférhetdségrél a leendd lakdk szadmara.
Kérdés, hogy az akaddlymentes lakdépiilet fogalma egyér-
telmlen beemelheté-e a lakdkornyezet tervezésbe, és hogy
hol huzdédik a lakdéplletek észszerd akadalymentesség-
ének hatara.

Az eleve akaddlymentes kialakitas jelenti az egyetemes ter-
vezés elvei - mint preventiv atfogo tervezési stratégia - sze-
rint megtervezett lakdépiileteket és kornyezetiiket. Az egye-
temes tervezés elveinek lényege: a termékek, a kdrnyezet, az
informacidk és szolgaltatdsok oly médon torténd tervezése,
hogy .azok minden ember szdmara a lehetd legnagyobb mérték-
ben hozzaférhetbk legyenek: adaptalds, vagy specidlis tervezés
szlikségessége nélkil. Az egyetemes tervezés nem zarhatja ki
a fogyatékos személyek csoportjai szamara sziikséges tamo-
gato-seqitd eszkdzék és technoldgidk indokolt esetben térténd
hasznélatat.” [15].

A .problémas” kornyezeti elemek kozott vannak olyanok,
amelyek egyszer( eszkozokkel, minimalis atalakitasokkal
utélag konnyedén megszintethetdk, atalakithatéak pl. kii-
szobok, elégtelen kontraszt, hidnyos informécidk stb. Bizo-
nyos kornyezeti elemek megvaltoztatdsa mar jelentésebb
épitészeti, éplletgépészeti és egyéb mdiszaki beavatkozast
igényelnek (pl. padléosszefolyds zuhany kialakitasa, kapasz-
kodok utélagos rogzitése, valaszfalak kibontdsa, konyhai
kornyezet atalakitdsa stb.), de adaptdlhatésagra tervezett
lakdkornyezet esetében megvaldsitasuk nem jelent lekiizd-
hetetlen akadalyt. Vannak azonban olyan kornyezeti elemek,
amelyek atalakitdsa vagy megszlntetése gondos és Gssze-
hangolt tervezés hidnydban csak jelentds kéltségek aréan vagy
egyaltaldn nem kivitelezhetd. Ezek a specidlis igényl lakok
szamara a balesetek eléforduldsanak tekintetében is jelen-
tés kockazatot hordozhatnak. Ezért ezeket az elemeket eleve
célszer( akadalymentesre megtervezni, vagyis az egyetemes
tervezés elve szerint kialakitani.

A tervezési gyakorlatban eléfordul, hogy az észszerd alkal-
mazkodds elvére tévesen hivatkozva a biztonsdgos és aka-
dalymentes hozzaférés és hasznalat alapveté kovetelményeit
nem kielégité miszaki megoldasokat terveznek. Az észszer(
alkalmazkodas az ENSZ Egyezmény [15] szerint azokat .az
elengedhetetlen és megfeleld mddositdsokat és valtoztatasokat
Jelenti, amelyek nem jelentenek aranytalan és indokolatlan ter-
het, és adott esetben szlikségesek, hogy biztositsak a fogyatékos
személy alapvetd emberi jogainak és szabadsaganak a mindenkit
megilletd, egyenld mértékd élvezetét és gyakorldsat”. A laké-
épllettervezésben az észszer( alkalmazkodas elve Ugy értel-
mezhetd, hogy a jovébeni lakdk széles kore szamara egyenld
eséllyel hozzaférhetd és hasznalhaté médon megtervezett la-
kokornyezetben a lakd egyedi specidlis sziikségleteit kielégitd
miszaki megoldasok ugy alakithaték ki, hogy azok jelentds
koltségek nélkil, minimalis beavatkozassal kivitelezhetdk le-
gyenek.

2. ABRA: Egyetemes tervezés elvei szerint tervezett konyha jellemzéi (sajat foté, 6 North Apartments, St. Louis, USA)
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Az adaptalhatésag lényege, hogy a lakdépilet a lakdk széles
kore szdmara eleve egyenld eséllyel hozzaférhetd és hasznal-
hato, és bar nem teljeskorlen akadalymentesitett, de a lakok
tovabbi specialis egyéni szlkségleteihez jelentds koltségek
nélkil, az észszerlség hataran belil, utélag is alakithatd. Az
adaptalhaté lakdkornyezetet a jelenlegi vagy jovébeni lakok
varhaté szikségleteihez, igényeihez igazoddan, az emberi
életciklus elérehaladtaval folyamatosan valtozd sziikségletek
figyelembevételével tervezik meg, beleértve az egyes fogya-
tékossagokbol vagy egészségi allapotokbdl eredd specidlis
sziikségleteket, az esetleges segédeszkéz-hasznalatbél ere-
dé igényeket is.

6.| ADAPTALHATOSAG A GYAKORLATBAN

A lakéépiletek egyenlé esélyl hozzaférését szabalyozd
keretrendszer még nem all rendelkezésre, azonban a most
bevezetett hatalyos nemzeti szabvanyok [7] [13] lakdépiletek
esetében néhany teriiletre és éplletszerkezetre vonatkozdan
mar megfogalmaznak mikodési kovetelményeket és részle-
tes mUszaki elvarasokat, ajanlasokat. Ezek betartasaval az
adaptalhatdésagnak valé megfelelés igazolhato.

Ilyen terlletek és éplletszerkezetek a kdvetkezdk:

- parkolés (felszini parkolékban, mélygarazsban)

és megkozelités a parkold feldl;
- fébejarathoz és a lakasbejaratokhoz vezetd Utvonalak;
- felvonok tobbszintes lakdéplletekben,
lakdsokon belili emeldlapok;
- lakason belili lépcsik, beltéri ajtok kialakitasa
és kezelhetésége;
- lakdsok belsé tereinek kialakitasa,
a kilonb6z6 funkcioju helyiségek elrendezése;

- illemhelyek és flird6szobak telepitése, berendezései;

- konyha kialakitdsa és berendezései;

- kezel6szervek, berendezések, kapcsoldk, postaladak;

- kapcsolodo kilso terek: kert, terasz, erkély.

A 2. abran az egyetemes tervezés elvei alapjan kialakitott
konyha példdja lathato, ahol:

- aberendezések kozott nagyobb mozgastér all rendelke-

zésre a segédeszkozhasznalathoz (pl: kerekesszékl;

- allithaté magassagu pultszakaszok is létesiltek;

- amosogato és a f6z6lap alatti pultrész megfeleld

szélességben térdszabadda tehetd a labazati elem
és a szekrényajtok eltavolitasaval;

- a mosogatdtalca nem tal mély, flexibilis bekdtéssel ren-

delkezik, igy alatta a térdszabad terulet kialakithato;

- arogzitett ldbazati egység magasabb, igy a pult

kerekesszékkel is jobban megkdzelithet6;

- fiokos butorzatot alakitottak ki;

- afidkok és a szekrényajtok fogantyudi kénnyen

megmarkolhatok;

- amunkapult és a butorzat kozott jelentds

a vizudlis kontraszt;

- a munkapult s6tét szind, fgy a konyhai eszkdzoket

kénnyebb azonositani rajta;

- a munkapult j6l megvilagitott;

- adugaljakat a pult kdzelében helyezték el,

elérhet6 magassagban és tavolsagra;

- aslté és a hité megemelt magassagba kerult;

- a hité mellett oldalrél szabad teriletet hagytak
a segédeszkdzhasznalathoz;

- a h(it6 és a slit6 mellett is van pakoldfeliilet az ételek,
eszkozok elhelyezésére;

- amosogato és a fézbélap egy pultszakaszon helyezkedik
el, igy az edényeket nem kell megemelni az athelyezés-
hez, a munkapult h6allo;

- amosogato csaptelep elérhetd és egy kézzel is
kénnyen mikodtethetd;

- af6z6lap kezeldszervei kdnnyen és biztonsagosan
elérhetéek és mikodtethetdk;

- tovabbi lehet6ség a bltorlift alkalmazéasa, amellyel a
fels6 szekrények polcaivagy a fels6 szekrények teljes
egészében emelhetévé, sillyeszthetdvé tehetdk;

- célszer(l a konyhat eleve fist vagy tiz jelzésére alkal-
mas rendszerrel tervezni és megvaldsitani.

Az igy kialakitott konyha a lakék specidlis igényeihez utélag

kénnyedén illeszthetd.

7.1 BIZTONSAG ES TUZVEDELEM

A lakoékornyezet biztonsaga magaban foglalja az azonos
életesélyek megteremtését is, ezért fontos, hogy a lakoépiilet
tlzvédelmi értelemben is .akadalymentessé” valjon. A lakdk
fizikai, érzékszervi és kognitiv képességeinek megvaltoza-
saval egyitt jarhat a menekilési képességik romlasa. Nem
tekinthetd evidencidnak, hogy a menekilési képességében
korlatozottd valo lakd a lakast, lakoéplletet, amiben lakik
onalléan, biztonsdgosan el tudja hagyni egy meghatarozott
kitritési idén belul [16]. A menekilési képességet befolya-
solhatja tobbek kozdtt a lakd életkora, haladasi sebessége,
esetleges mozgasszervi fogyatékossaga, segédeszkoz-hasz-
nalata, kognitiv allapota, a vészhelyzet észlelésének, ér-
zékelésének, értelmezésének képessége, az, hogy miként
reagal a tz / fust megjelenésére, a riasztasra, ténylegesen
mikor kezdi meg a menekilést sth. A vészhelyzeti teenddk
betanitdsaval, meghatdrozott idékozénkénti gyakorlasaval,
egyéni menekilési terv kidolgozasaval a lakok menekilési
képességei egy bizonyos szintig javithatdk, de a lakékdrnye-
zet hidnyossagait nem tudjak teljeskorlen potolni. Ezért la-
koéplletek tervezésekor indokolt a tlizvédelmi koncepcidt és
a kiluritési stratégiat a menekllésben korlatozott lakdk biz-
tonsagat is szem el6tt tartva kidolgozni, akkor is, ha erre a
jelenlegi szabalyozas az épittetéket / tervezéket kozvetlendl
nem kotelezi.

Az épllet karakterisztikajat és a lakdk képességcsokkené-
sét is figyelembe véve szdmos tlizvédelmi intézkedés, illetve
azok kombinacidjanak alkalmazasaval - amelyek egy része
gondos tervezést igényel, mas része utdélagos adaptacidval
kialakithato - a lakdk biztonsaga névelhet6.

Ilyen megoldasok példaul lakéépiletek kézds hasznalatd
tertletein:

- alternativ menekdilési Utirdnyok tervezése, két- vagy

tobbirdnyd menekités lehet6ség biztositasa;

- fistmentes lépcséhaz létesitése;

- biztonsagi felvono, menekilésre alkalmas

felvond telepitése;
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- akadalymentes kilritésre szolgald teljes Utvonal
(menekilési Gtvonal eléréséig tartd Gtvonal +
menekilési Gtvonal] biztositdsa lakdson belul és
a k6zds kozlekedo terekben;

- kilritésre szolgald Utvonal szabad szélessége a
segédeszkazt [pl. kézi hajtast vagy elektromos
kerekesszék, rollator stb.) hasznald személyek
helyigényére méretezve;

- kilritésre szolgalé utvonalat keresztez6 ajtok
kialakitdsa az akadalymentesitési szempontok
figyelembevételével;

- kilritésre szolgalé utvonalon taldlhatd kisebb
szintkilonbségek athidaldsa szabalyos rampaval;

- tobblakasos lakdéplletben a lépcs6hazban, folyoson
- amennyiben lehetséges - automatikus tzjelz6
berendezés telepitése; az érintett lakéegységen tlizgatld
ajtoval, amely bizonyos esetekben mar kotelezd eldiras
(védendd a kivilrél jové tizterheléssel szemben);

- szinten belil eltéré tlzszakaszba térténé menekdiilés
lehetésége;

- tobbszintes lakéépliletben az utcaszint folotti szinteken
jol lathatd jeloléssel ellatott mentési segédterilet
létesitése, amely a menekdilési Utvonalként kialakitott
épcséhaz részét képezi, vagy ahhoz kozvetlendil
kapcsolodik, ajtajanak kialakitasa a flst bejutasat
késlelteti és a vonatkozd szabvanyok szerint
akadalymentesen nyithato, a lépcs6 hasznalatara nem
képes menekillésben korlatozott személyek varhatd
teljes létszdmanak befogaddsara méretezett, és a
mentéshez hasznalandd eszkozok taroldsara
is alkalmas;

- ajtécsuko berendezések kotelezd felszerelése esetén
is figyelembe kell venni az ajtok akadalymentes
hasznalhatdésagara vonatkozd szabvanykdvetelményeket
(jellemz8en a kénnyen kezelhetd, nagy erdkifejtést nem
igényld nyithatosag kovetelményének [17] érvényesitése,
amely a vonatkozé akadalymentesitési szabvanyok
szerint legfeljebb 25 N [18]);

- menekilési és tajékozddasi feliratok és jelzések
utanvilagité anyagbdl, amelyek flistben is egyértelmlen
érzékelhetbek;

- gyengénlatd személyek szamara kontrasztos jel6lési
rendszer alkalmazasa;

- taktilis jelzések telepitése kilritési Gtvonalon, amelyek
a latassérilt személyeknek segitenek az épllet
elhagyasaban;

- vak- és gyengénlaté személyek menekitése
hangjelzésekkel.

Egy lakéegységen belll a lakdk biztonsdganak novelése

érdekében telepithetd példaul:

- automatikus tlzjelzé berendezésadaptacid Utjan;

- beépitett tlzjelzd rendszer esetében pedig a riasztas
madja adaptalhaté a lakd képességeihez, példaul:

- siket és nagyothalld személy szamara felirattal,
piktogrammal ellatott fényjelzd, szlikség esetén
kiegészitve tovabbi biztonsagi eszkozokkel (pl. rezgé
személyhivé, rezg6 parna, indukciés hurok];

- autizmus, epilepszia és egyes kognitiv problémak
fennallasa esetén az optikai tlzriasztas alkalmazasa
kertlendé vagy a lehetséges kockazatok minimalizalasa

érdekében a villogd fény frekvenciaja a vonatkozd
szabvanyokban rogzitett 0,5 és 4 Hz kozott legyen [19];

- hangjelzés szdbeli kozléssel kiegészitve (rovid
beszédhang, a menekilési id6t lerdviditi, de kevésbé
hihetd, ellenben a hosszabb beszédhang-jelzés
hosszabb id6t igényel, de hihetébb).

8.| 0SSZEGZES

Az egyenld eséllyel hozzaférheté és hasznalhatd épitett
kornyezet megvaldsuldsat célzd szabvanyokban [20] az adap-
talhatd lakoépiiletek miszaki kdvetelményei megtalalhatok.
Azonban arra nem adnak tampontot, hogy milyen ardnyban
biztositandé példaul egy tarsashazban adaptalhato lakoegy-
ség, vagy mennyire széleskor( felhasznaldi sziikségletre kell
biztositanunk a hasznalhatésagot. Abban ad csupan tdémpon-
tokat, hogy az adaptacié észszerlen megvaldsithaté lehes-
sen.

Az egyenld esélyl hozzaférés és hasznalat megvaldsitasat
célzd jogi és miszaki szabalyozasi hattér megalkotasaban
részt vevo politikai, tdrsadalmi és szakmai szervezetek az el-
mult harminc évben a vildgon mindenhol elszigetelten és a
piaci érdekekt6l mentesen, az érintett emberek biztonsagat
szem el6tt tartva probaltak érvényre juttatni tervezésielvara-
saikat. [gy orszagonként mas-mas fogalmi rendszer és gya-
korlat alakult ki az egyenld eséllyel hozzaférhetd és hasznal-
hatd lakdépiletekre vonatkozoéan és az id6k folyaman néhany
szemlélet mar elavulttd valt. Ennek hatasara példaul az MSZ
EN 17210:2021 szabvany felilvizsgalata is megkezdddott az
Eurdpai Szabvanyligyi Bizottsag felhivasara.

Az ENSZ Fenntarthatd Fejlédési Keretrendszer 2030 cse-
lekvési terve alapjan arra szamitunk, hogy a szabalyozasi
rendszerben megjelennek a lakdépiiletek egyenld esélyl hoz-
zaférhetéségét és hasznalhatdsagat szabalyozd elemek, és a
kozeljovoben a lakdépiletek akadalymentesitése, hozzafér-
hetésége, adaptalhatésdga kotelezd tervezési feladattd valik
minden beruhdzds esetén. Ezt tdmasztja ald a magyar épi-
tészetrdl szold 2023. évi C. torvény, amelynek 2024. oktdober
1-jén hatalyba lépé valtozatdban mar megjelenik az akadaly-
mentesitett lakds fogalma és varhaté a kialakitast szabalyo-
z6 kormanyrendelet megjelenése is [21]. A pontos kritérium-
rendszer, mely alapjan kimondhaté lesz egy lakésrél, hogy az
.akadalymentes” még kidolgozasra var. Nem tisztazott pél-
daul, hogy mely lakdépllet tipusok esetében, milyen arany-
ban, mely hasznaldi szlikségleteket szem el6tt tartva, milyen
mérték( akadalymentesités értendd a bevezetésre keriild (j
fogalom esetében.

Cikkinkben részletezettek alapjan kimondhatd, hogy az
.akadalymentes lakas”, mint minésit6 jelz6 dnmagaban nem
szolgaltat elegendd informacidét annak hasznalhatésagarol.
Az ismert miszaki megolddsok alkalmazasahoz egységes
szabalyozasi keret- és kovetelményrendszer kidolgozasa
szikséges, amely a jovében a beruhazds minden szerepléje
és a végfelhasznalok szamara is egyértelm( irdnymutatas-
ként szolgal.

A szabalyozasi keretrendszer és ehhez kapcsoldédo egysé-
ges kovetelményrendszer megléte azonban még nem nydjt
elégséges garanciat arra, hogy a jovében valéban egyenld
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eséllyel hozzaférhetd és hasznalhaté lakdsok épilnek. A fej-
lesztés minden egyes szakaszaban a kovetelményeket érvény-
re kell juttatni, melyben szakmai segitséget adhatnak a reha-
bilitdcios kornyezettervezd szakmérnokok, szakemberek. Ez
jelentheti a szabalyozasi keretrendszer kidolgozasaban valé
kdzrem(kodést, a tervezéstamogatast allami, dnkormany-
zati, piaci alapu ingatlanfejlesztéseknél, meglévé éplletek
utélagos akadalymentesitését specialis hasznaloi igényekre,
adaptalhatdsagi és egyetemes tervezési kdvetelmények érvé-
nyesitését Uj lakéépuletek tervezésekor, megfelelésség-érté-
kelést, ellen6rzést, mindsitést, szakmai tanacsadast is.
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