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MAGYAR

EPITOIPAR

Maganlakasepités

1967. « XYIl. EVFOLYAM 3. SZAM

Az elmult évek folyaman az EpitSipari Tudoméanyos Egyesiilet
tobbszor teremtett széleskdrd vitaforumot és adott lehetfséget arra,
hogy a keretében tomorilt kutaték, tervezok és kivitelez6k a lakas-
épités orszagos gondjait teljes komplexitasban ismerhessék meg,
s ezen keresztul egyénileg is felmérhessék sajat feladataikat.

A IX. Partkongresszus kulénoés jelentéséggel hangsulyozta,
hogy a lakaskérdés megoldasa valtozatlanul a tarsadalom egyik
legfontosabb politikai, gazdasagi és joléti feladata. A lakaskérdés
az egész tarsadalom Ugye, megoldadsdhoz tehat a lakossag Ossze-
hangolt eréfeszitésére van szilkség. A tavlati lakasfejlesztési terv
szerint a kdzvetlen allami beruhazasként jelentkez8 kdzponti lakés-
épitési tevékenység mellett jelent6s szerep harul a lakossag onte-
vékeny, allami hitellel és egyéb kedvezménnyekkel tdmogatott
lakasépitési torekvésére. A kozponti allami és helyi tanacsi szervek,
valamint a lakasépitési szandék valéra valtasdban koézrem(kodd
szakemberek nemes feladata olyan kériilményeket teremteni, hogy
egy-egy csalad lakasprobléméja miel6bb gazdasagos és szakszer(
keretek kozott korszertien megoldddjék.

Ezt a célt tlizték mar maguk elé a mult években lezajlott me-
gyei épitési napok is, kilon is megemlékezve a si6foki és salgotar-
jani kislakasépitési ankétok sikerérél. A lakossag — hosszulejaratu
hitellel tAmogatott —anyagi erejére éptlé maganlakas-épitési tevé-
kenység feltételeit a legfels6bb kormanyzati szervek tobb alkalommal
vizsgaltak, s tovabbi el6mozditasara Gjabb, megfelel6 intézkedése-
ket hoztak. A Gazdasagi Bizottsdg hatarozata nyoman alakult me-
gyei és jarasi maganlakasépitési bizottsagok sikeresen mérték fel
egy-egy terulet ez iranyu igényét. A tanacsok szinte kivétel nélkul
felismerték a maganlakéasépités szerepének fontossagat a lakaskeér-
dés megoldaséban, s jelentés anyagi aldozatokat vallalnak azért,
hogy — kuléndsen a telepszerlien megépiilé tarsashazak részére —
idében kelléen kézmdivesitett épitési teriletek alljanak rendelke-
zésre.

A Hazafias Népfronttal egyuttmikddve az Epitdipari Tudo-
manyos Egyesilet id6szerlnek latja, hogy aprilis folyaman Orsza-
gos Maganlakasépitési Ankétot szervezzen, amelyen a lakossag
anyagi erejére tdmaszkodo lakasépitési tevékenység — eddigi ta-
pasztalataink 0sszegezése mellett — jov6beni szervezeti, el6készu-
leti, hitelpolitikai és kulondsen mdszaki fejlesztési feladatait Ki-
vanja a szervezéshen és lebonyolitasban érdekelt, a lakasfejlesztési
célkitlzések megvalositasaért felelés mUiszaki szakemberekkel meg-
vitatni. A Magyar Epitdipar mostani szama azzal a céllal bocsatja
kézre azokat a tanulméanyokat, amelyek a maganlakéasépités leg-
fontosabb fazisait foglaljak 6ssze, hogy alapos atolvasasuk, vala-
mint az Ankét részvevlinek sajat szakmai tapasztalatai alkalmat
adjanak egy széleskord, alkoté vita kibontakozasadhoz, végssor-
ban a hazai maganlakasépités korszer(i tovabbfejlesztéséhez.
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A tanacsok befolyasold szerepe a maganlakasépités elémozditasara

Dr. JiKFALVY oTTO

A lakaskérdés megoldasanak ma kulcskérdése a maganerdébdl
—teh4t a lakossag sajat er6forrasainak, részben sajat munkajanak
bevonasival — torténd lakasépités mennyiségi és mindségi fejlesz-
tése. Ebben a forméban val6sult meg a Il. 6téves terv id6szakaban
a lakasok kozel 64 szizaléka, a Ill. Otéves lakasfejlesztési terv
eldirdnyzata pedig a lakasok mintegy 67 szazalékdnak magéanerdébdl
torténd felépitésével szamol.

A magéanlakasépitést az allam tébbféle mddon tdmogatja (pl.
telekjuttatasok, kézmdvesités, adokedvezmény, tipustervellatas),
a legjelent6sebb segitség azonban az épitési kolcson folydsitasa.
Az elmult 11. &téves tervidészakban maganerébdl felépilt lakasok
kozel 60 szazalékahoz nyujtott kélcsont az allam, kereken 6 milliard
forint nagysagrendben, évrél évre emelkedd tendenciaval.

A nyudjtott kedvezmények révén, tovabba jogszabalyok és az
épitési hatosagok épitési engedélyezési tevékenysége Gjtan torekszik
az allam az épitkezések soran érvényre juttatni a teleptlésfejlesztés,
a lakaspolitika alapvet6 kovetelményeit, a gazdasagossag, az esz-
tétika szempontjait. Az utébbi években hathatésan segiti ezeket a
torekvéseket a kilonbozd tarsadalmi forumokon: a sajto, a radio,
a televizi6 nyilvanossaga el6tt foly6 mind szélesebb kér( tajékoztato,
felvildgositd munka is.

Mindezek ellenére a maganlakasépités alapvetéen spontan
maddon alakult, fejlédétt. Az ipari fejlédéssel egytttjaré urbanizacio
egyre novekv6 mértéke, ezzel kapcsolatban a lakossag igényeinek
rohamos mennyiségi és min6ségi névekedése, a lakaskultura emel-
kedése, az allami lakasépités fejlett, nagyipari mddszerei a lakéas-
termelés tobbségét jelentd maganlakasépités terén is olyan kovetel-
ményeket tdmasztanak, amelyek spontdn, szervezetlen moddsze-
rekkel mar nem elégitheték ki megfeleléen.

Szikségessé valik tehat az allam segit, befolyasold szerepét
az épitkezések el6készitése, szervezése, mlszaki tervezése, lebonyoli-
tasa, tovabba Kivitelezése teruletén egyarant érvényre juttaté mecha-
nizmus kialakitidsa. A gazdasagiranyitas Uj rendszerének, ezzel kap-
csolatban a tanacsok onallobb gazdalkodasanak bevezetésével az
emlitett terileteken els@sorban a tanacsoknal jelentkeznek felada-
tok, amelyek ellatasahoz megfelel iranyité rendszer kialakitasa és
Uj végrehajtasi modszerek bevezetése sziikséges.

A maganlakas-épités iranyitasanak,
tamogatasanak tanacsi szervezete

A magéanlakasépitéssel kapcsolatos feladatokat a tanacsok
végrehajtébizottsdgai az épitésiligyi szakigazgatas utjan latjak el,
az illetékes vb elndkhelyettes Osszefogé iranyitasaval. A terv- és
pénzigyi osztalyok az épitésiigyi szakigazgatassal torténd egyutt-
m(kddésik soran hivatottak biztositani az épitkezések eléfeltételeit.

A megyei (févarosi, mj. varosi) tanacsok épitésiigyi szakigazga-
tasi szerveinél a lakasépités-politikai feladatok végrehajtasara lakas-
politikai el6addkat (csoportot) rendszeresitettek.

A maganlakésépités elbsegitése, a sokrét(i koordin&cids fel-
adat eredményes ellatdsanak megoldasa érdekében az elmult évben
maganlakasépitési tarsadalmi bizottsdgok alakultak a helyi tanéacsi,
allami és tarsadalmi szervek bevonaséaval, és az Epitésugyi Minisz-
térium altal kidolgozott iranyelvek szellemében megkezdték mu-
kodésuket.

A felsorolt szervek egyuttesen, szoros egyuUttm(kodésben je-
lentik a maganlakéasépités iranyitd, 6sszehangold helyi tanacsi szer-
vezetét. A feladatok megoldasa sordn a tanacsi hataskérben és a
magéanlakasépitési bizottsagok tarsadalmi jellegében egyutt jelent-
kezik a sziikséges hatoer6.
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E szervezet m(kodése, hatékonysaga szempontjabél alapvet6
jelent6ségl a lakaspolitikai el6adé tevékenysége. Munkija soran
— miutén az allami lakasépités ismert mechanizmusa ki van ala-
kitva, a népgazdasag kozponti lehetéségeihez mért allami lakasfej-
lesztési terv megvaldsitasara rendelkezésre all a beruhazasi prog-
ramok elkészitésétdl a tervezés, teruletel6készités, Kivitelezés fazisai-
ban a megfelel6 beruhazd, tervezd, kivitelezd szervezet — jelenleg
a maganlakasépités fejlesztésével kapcsolatos feladatkor ellatasa
igényli a legtdbb figyelmet és energiat. A lakaspolitikai el6add
feladata, hogy a maganlakasépités iranti lakossagi igényeknek,
azok oOsszetételének, a terlletel6készités, a kdzmdlvesités, a helyi
kivitelez6i kapacitaslehetéségek legjobb ismeréjeként 6sszekotd
kapocs legyen a végrehajtébizottsag és annak vezetfi, a tanacsi
apparatus, valamint a maganlakasépitési bizottsagban tomoéralé,
a maganlakasépités elémozditasara hivatott szervek felel8s
képvisel6i kozott. Sokrétli feladatanak eredményes ellatasa ra-
termettséget, széleskorld szakmai és gyakorlati ismereteket és hiva-
tastudatot, a végrehajtdbizottsag, az épitési- és az érdekelt tars-
osztalyok vezetdi, tovdbba a maganlakasépitési bizottsag részérdl
pedig messzemend tamogatast igényel. A lakaspolitikai el6addnak
kell mérlegelnie, hogy azok kozil a fontos kérdések kozil, amelyek-
nek megoldasa sajat hivatali hataskérében mar nem lehetséges,
melyeket és milyen sorrendben javasol a maganlakasépitési bizott-
sag vagy a tanacs vegrehajtobizottsaga ulésének napirendjére
tdzni. Figyelemre mélt6 kezdeményezés Vas megyében a lakéaspoli-
tikai el6adoi status rendszeresitése az alsdbb tanacsok épitésugyi
szakigazgatasi szerveinél, amelynek koltségeit sajat hataskdrben,
sajat béralapbdl fedezik.

A maganlakasépitési bizottsag tarsadalmi jellegd, de 6sszetételé-
nél, fuggetlenségénél fogva alkalmas arra, hogy a tanéacsi szakigaz-
gatas behatéaroltabb lehetdségeit6l, esetleg merevebb Ugyvitelétél,
szemléletétdl kotetlendll, széles perspektivdban és koordinaciéval
tegyen javaslatokat, egyarant mérlegelve a lakossag igényeit, a
szocialis, munkaerégazdalkodasi kérdéseket, a telepilések fejleszté-
sének feladatait és a kulonb6z8 szakagazatok tertletén jelentkezd
lehet6ségeket. MU(ikodésének sulyat, javaslatainak végrehajtasahoz
a szUkséges hataskdrt a tanacs végrehajtobizottsaga, tevékeny-
ségének szoros kapcsolatat a tanacsi apparatussal pedig a lakaspoli-
tikai el6ado adja meg. Ezért javasolja a bizottsagok megalakulasara
és mikodésére vonatkoz6 EM iranyelv, hogy a bizottsag elndkének
tisztjét a végrehajtobizottsag illetékes elndkhelyettese, a titkari
teendbket pedig a lakaspolitikai el6adé lassa el.

A tanacsoknak a maganlakas-épités elémozditasaval
kapcsolatos f6bb feladatai

A maganlakasépités iranyitasanak, tamogatasanak az el6z6k-
ben leirt tanacsi szervezete szamara jelentkez6 fé6bb feladatkdrok
az alabbiak szerint kérvonalazhatok:

1. Rovid és kozéptavu fejlesztési javaslatok készitése

Az épitési terlletek el6készitésének, a szervezett épitSipari
kapacitas biztositasanak, az anyagellatds megtervezésének eléfel-
tétele az éves és tavlati fejlesztési javaslatok, el6iranyzatok elkészi-
tése. A maganlakasépités tertiletén korabban nem kertltek kidolgo-
zasra részletes javaslatok a tanacsok részérél. EI6szor a 111. 6téves
terv el6készitése soran tortént meg az allami lakasfejlesztés tervezeé-
séhez bizonyos mértékben hasonlé mélységli maganlakasépitési
eléiranyzatok kidolgozéasa, els6sorban a tarsashazépitkezések teri-
letén. Ennek a munkanak kapcsan valt vildgossa, hogy a magan-
lakasépitési fejlesztési javaslatok elkészitése sok szempontbdl dssze-
tettebb feladatot jelent, mint az allami beruhazasban térténé lakas-
épités tervezése.
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A magénlakaéspitésnél alapvetd kiindulépont a lakossag, az
épitteték igénye, anyagi megterhelhetésége, ,fizet6képessége”.
Ezek az igények differencidltan jelentkeznek a telepités modja,
a telek nagyséaga és fekvése, az épuilet, a lakas kialakitasa, az alap-
terllet, a felszereltség, a telek és a lakas ara, a fizetés feltételei stb.
szempontjabol. A jelentkezd igények kielégitésének eléiranyzéasakor
vizsgalni kell a lehetéségeket az épitési tertletek, teleptilésrende-
zési tervek, kdzmlvek, tervezési és Kivitelezési kapacitas, épitési
anyagellatas, Kivitelez6k m(szaki felkészlltsége stb. szempontjabdl.
Az igények és lehet6ségek felmérése, szembedllitasa, egylttes mér-
legelése, dsszehangoldsa, a megvalositas tGtemének az emlitett tevé-
kenység eredményeként addédd meghatarozasa rendkivil Osszetett
koordin&ciés munkét feltételez.

A fejlesztési javaslat elkészitése soran szilkséges az egyes
szakteruletekért felelés orszagos hataskord és helyi szervek munka-
janak 6sszehangolasa. A kdzponti és helyi eszkdzok felhasznalasaval
tervbe vett Ugyszélvan valamennyi beruhéazas hatéassal van a magan-
lakasépités alakuladsdnak ,igény” vagy ,lehet6ség” oldalara. Az
ipari és mez8gazdasagi lUzemek létesitésével, fejlesztésével, a mez6-
gazdasagi lakossag varosokba vagy azok kérnyékére vandorlasaval,
a teleplilések fejlesztésével Ujabb és Gjabb, mindségileg valtozatos
lakasigények keletkeznek. Ugyanakkor az ipari, mez6gazdasagi
vagy allami lakésépitési célra létesuld jarulékos és kapcsolddoé létesit-
mények, kdzmlvek, utak, kozlekedési halézat, iskolak, o6vodak,
Uzletek stb. maganlakasépitési célkitlizésekkel 6sszehangoltan tele-
pitett megoldasa Ujabb és Ujabb lehet6ségeket nyujthat a magéan-
lakasépitkezések el6készitésére.

2. Az épitkezések el6készitése és kivitelezése

A teriletel6készités pénzigyi lehetdségeit tekintve a kdzponti
és vallalati beruhazasi keretek, kdzségfejlesztési alapok és ezek ter-
hére igényelhetd hosszu lejaratl, kamatmentes hitelek, tovabbé
lakossagi er6forrasok 6sszehangolt felhasznalasa Gtjan az el§z6kben
emlitett, maganlakasépitkezéseket is szolgalé beruhazasok forrasai
tarhatok fel.

Egyes tanacsok abbdl indulnak ki, hogy nem indokolt a kézség-
fejlesztési alapok szélesebb kor(i felhasznaldasa magénlakasépitke-
zések teriletel6készitése érdekében, mivel igy a lakossag kozcélu
befizetéseibdl is képzett alap egyesek — a lakassal még ellatatla-
nok — érdekét szolgalna. R& kell mutatni itt arra az ismert alap-
elvre, hogy a lakasépités nem egyesek Ugye, hanem ,dssztarsa-
dalmi Ggy”-ként kell felfognunk. A lakaskérdés megoldasa kozvet-
lenlil vagy kozvetve minden allampolgart érint, nem csak azoknak
kell tehat aldozatot hozni és minden koltséget viselni, akiknek még
nincs lakasa, batran kell tehat kezdeményezni minden rendelke-
zésre allé forras felhasznalasat a maganlakasépités el6készitése,
elémozditasa érdekében.

Az épitésre alkalmas, kilonosen a telepilések belsd tertletein
fekvé kozmdvesitett vagy kénnyen kdzmdvesithet6 épitési telkek
tobbnyire — orszagosan tébb mint kétharmad részben — személyi
tulajdonban vannak. Miutan Uj hazhelyosztas, 6sszefliggé nagyobb
épitési teruletek Kkialakitasa altaldban csak kulsd, koézmdvesités
nélkdli, koézlekedési halézatba be nem kapcsolt, tébbnyire mezé-
gazdasagi mdvelés alatt allé teruletek igénybevételével lehetséges,
a gazdasagos épitési teleknyerés érdekében els6sorban a személyi
tulajdonban levé telkek tulajdonosait sziikséges arra birni, hogy tel-
kiket épitsék be, illetéleg bocsassak beépités céljabol az épiteni
szandékozdk rendelkezésére. Ha a tanacsok ilyen értelm( felhivasa
nem jar megfelelé eredménnyel, a fejlesztés elSiranyzott Gtemének
megfeleléen a jelentkezd igények mértéke szerint tertletek kisajati-
tdsahoz kell folyamodni. Ez ugyan a kisajatitast szenved6k érde-
keit tekintve sokszor nem népszerl feladat, de a lakasellatas célki-
tlizéseit nézve, tovabba figyelembe véve, hogy Uj épitési tertletek
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kialakitasa a telepllések terjengdsségét, a kdzmdvesités, kapcsoldédd
létesitményekkel torténd ellatas koltségeinek a lehet6ségek hataran
felili megemelkedését eredményezi, mégis alkalmazni szikséges
ezt a megoldast is.

Az épitési telekbiztositas masik gazdasagos mddja lehet a mar
kdézmuvesitett, de csekély laks(r(iséggel, avult épiletekkel beépitett
terlleteken szandlés végrehajtasa, az igy nyert tertilet maganlakas-
épités soran torténd tomorebb beépitésének elbirdsaval. llyen célra
is fel lehet haszndlni a helyi eréforrasokat, amint ezt példaul Csong-
rad megyében eredményesen kezdeményezték.

A maganlakasépités volumenét az épitési anyagellatas és a
kivitelez6i kapacitas meghatarozzak. Ezeken atertleteken is vannak
azonban olyan tartalékok, amelyeket a tanacsok megfelel§ Gtemd
terileteldkészitéssel, az épitkezések koncentralasaval, egyes bevalt
kezdeményezések tapasztaltainak felhasznalasaval hatékonyan
alkalmazhatnak.

A lehet6ségek teljes felsorolasanak igénye nélkul emlithet6
néhany hazai és kulfoldi példa, amelyeket a kivitelez6i kapacitas-
bévités vagy intenzivebb kihasznalas érdekében a tanacsok sajat
tertletikon bevezethetnek.

Eredményes csehszlovak példak alapjan Gzemi lakasépitési for-
ma bevezetését kezdeményezték egyes févarosi nagylizemek. Ennek
keretében a munkaltaté vallalat sajat dolgozdi szamara — azok meg-
takaritdsainak, esetenként sajat munkajanak bevonasaval — épit
lakasokat. A vallalatok 6nallobb gazdalkodasanak jol megfelel ez a
maganlakasépitési moéd, amely korszerl épitési modok alkalmaza-
sara, az Uzemek munkaer6ellatasi gondjainak, torzsgarda kialakita-
sanak megoldasara egyarant alkalmas.

Csoportos csaladihaz-, sorhazépités esetén tandacsi szervezéssel
eredményesen hasznalhaték fel a tanacsi, allami gazdasagi vagy
termeldszovetkezeti épitd brigadok. Kecskeméten példaul ilyen
hazilagos Kivitelezéssel oldottak meg a szocialis kévetelményeknek
meg nem feleld telep felszamolasat. Egyes telepuléseken figyelembe
johet a kisiparosok kivitelezési jogosultsaganak bizonyos szélesitése
emeletes csaladi- és sorhazak épitése céljabol, mashol szakiparosok
szamara Uzemi munkaviszonyuk mellett iparfolytatas engedélye-
zése — a mar adott jogszabalyi lehetéségek szélesitésével —,
tovdbba nyugdijas épitdmunkéasok bevonasa a szervezett magan-
lakésépitésbe.

A KISZ bizottsagok szervez6 munkdjanak eredményei el6bb
Bacs megyében, majd az orszag mas terlletein is bebizonyitottak,
hogy nagy lehet6ségek rejlenek az épitteték sajat munkdjanak és
tarsadalmi munkanak bevonasaban is, ktilondsen ifjusagi lakasépit-
kezéseknél.

Az épitési anyagellatas ismert nehézségein a tanacsok sajat
hataskorikben els6sorban a belkereskedelem szamara lakossagi
lakasépités céljara biztositott anyagkeretek felhasznalasanak ellen-
8rzésével segithetnek, mint példaul ez Szabolcs megyében torténik,
teket sok helyen jelent8s mértékben kozuleti célokra veszik igénybe,
a maganlakasépités hattérbe szorul, a megkezdett épitkezések
egyes anyagok hianya miatt évekig elhtizédnak. Emellett sok kiak-
nazhato lehet6ség van még a helyi épitési anyag kitermelése, gyartasa
tertletén is (helyi homokbanyak, kébanyak, téglagyarak, mészége-
ték stb.)

3. Szervezési, mlszaki tervezési és lebonyolitasi feladatok

A maganlakasépités szervezett formai a tarsas- és a csoportos
lakasépités. Ezeknél a szervezés, a tervezés, az épités el6készitése —
a telek, az engedélyek, a Kkivitelez6 megszervezése — altalaban
komplex, egymastol ésszerlien el nem vélaszthaté feladatként
jelentkezik.
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A szervezett maganlakasépités megvaldsitasara a kordbbi évek-
ben az Orszagos Takarékpénztar altal kisérletként bevezetett, érté-
kesités céljara torténd tarsas- és sorhazépitési akcionak jelent6s
térhoditasa sok el6nnyel jar. A lakasvasarlék mentesilnek az épit-
kezés gondjaitél, nincsenek kitéve az épitkezés elhluzédasa vagy
egyéb ok miatti kdrosodasnak. Az allam, a tanacs szamara is ked-
vezd ez a rendszer az el6készités és a kivitelezés nagyobb foku szer-
vezettségének, lakéspolitikai, szocidlis vagy munkaerégazdélkodasi
szempontok érvényesitési lehet6sége miatt. Ez utébbi, ma még
kevéssé érvényesild szempontok fokozottabb megvalésitasa a
tanacsok kezdeményezését igényli. A felépitett lakasokat a Takarék-
pénztar altalaban szabad forgalomban értékesiti, azonban lehet6ség
nyilik arra is, hogy a lakasok egy része az anyagi feltételeknek meg-
felel6 igényjogosultak kozoétt tanacsi vagy Uzemi (munkaltatoi)
javaslat alapjan keruljon elosztasra. Hatranya az akcionak, hogy —
részben a monopol helyzetb6l adédéan — a meglehetsen kdltséges
lakasok a jelenlegi értékesitési feltételek mellett a kisebb jovedelm{
bérbél vagy fizetésbdl élék lakaskérdésének megoldasara kevéshé
alkalmasak.

Tobb probléma jelentkezik a magankezdeményezésb6l torténé
tarsashazépitkezéseknél. A ,,szervez6 erd” itt leggyakrabban maga
a telektulajdonos, sokszor szakember (lgyvéd, épitész) bevonasaval.
Vallalkozasukhoz keresnek — hirdetés vagy szlikebb kor( szervezés
utjan — megfelelé anyagi eszkozokkel rendelkezd lakasigényléket,
épittetéket. A szervezéskor mar rendszerint elvi épitési engedély
all rendelkezésre, a terveket A&ltaldban magantervez6 késziti. Az
egyéni érdekeltség gyors szervezést, tervezést és el6készitést tesz
lehetévé, ennek a rendszernek kedvez a telekallomany nagy részé-
nek személyi tulajdona. F6 hib4ja a sokszor indokolatlan mértékd
nyerészkedésre torekvés, a szervezés, lebonyolitas ismételt, tUzlet-
szer( folytatasa egyes erre nem jogosult maganszemélyek részérdl
az ellendrzés lehetéségének hidnya, a tervezésnél a laikus, gazdaséag-
talan épittetdi igények szolgai elfogadasa, a szakszerliség hianya.

Az orszagosan mar ma is tobb mint négyezer, a kévetkezd évek-
ben azonban mar varhatéan nyolc-tizezer lakds nagysagrendi
tarsas- és sorhazépitési feladatot, tovabba a csoportos csaladihaz-
épitési forma elterjesztésének igényét tekintve célszer(inek és sziik-
ségesnek mutatkozik tovabbi szervezési és lebonyolitasi formak
kiépitése.

Az elmult idében részben kdézponti iranyelvek alapjan, részben
egyes helyi tanacsok énallo kezdeményezésébdl a szervezés-lebonyo-
litds Uj modszereire megszivlelendd, szélesebb kdérben alkalmazhat6
példak alakultak ki. Ezek tovabbfejlesztésével, sajat szervezeti
lehet6ségeiknek, helyi adottsdgaiknak legmegfelel6bb modszerek
alkalmazasaval modjuk van a tanacsoknak a maganerébdl épiteni
szandékozok hathatés tamogatasara.

Békés megye tanéacsa példaul olyan rendszert vezetett be, hogy
a tarsashazépitkezéseket a KISZ szervezi, az allami ingatlankdzve-
tité szerv segit az épit6kozosségek megfelel6 jogi formak kozott
torténd megalakitdsaban, a tanacsi beruhazasi iroda pedig
lebonyolitja az épitkezéseket, ellatja a beruhazoi teenddket.
Szegeden is a tanacsi beruhazasi iroda bonyolitja le a szervezett
tarsashazépitkezéseket. Szolnok megyében a tanacs a KISzOV-vel
egyetértésben olyan megoldast valasztott kisérletképpen, hogy az
épitdipari szovetkezet kém(ves- és m(ivezeté-segitséget ad az épitd-
kdzosségnek sajat munkajukkal folyé tarsas vagy csoportos épit-
kezéseknél a szakszer(iség, felel6s mliszaki iranyitas biztositasa cél-
jabol. Miskolcon az EM Epitésgazdasagi és Szervezési Intézet
keretében alakul a maganlakasépités segitésére Kkisérletként ,,épi-
tési szolgélat”.

A miszaki tervezés vonalan is jelent6s segitséget nydjthat a
tanacsi tervezd apparatus (megyei tervezd iroddk) a maganlakas-
épiték tajékoztatasa, a tervezéssel kapcsolatos konzultalas terile-
tén, tovabba a mdszaki tervek elkészitésével, illetbleg tipus- vagy
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ajanlott tervek helyszinre alkalmazasaval. Kézponti intézkedés is
tortént az ilyen feladatokra val6 felkészilés érdekében, a megvalo-
sitas, a helyi iranyitas azonban ezen a terileten is a tanacsok fel-
adataként jelentkezik.

A maganlakasépités szervezési, tervezési és lebonyolitasi
modszereinek meghatarozasaban is — a gazdasagiranyitas reform-
janak alapelveire figyelemmel — arra kell térekedni, hogy az igé-
nyek kielégitésére lehetéleg tobbfajta szervezet alljon rendelkezésre,
melyek versenye nyoman mikoédésik gazdasagos, szolgaltatasaik
olcsok, gyorsak, eredményesek legyenek.

*

A maganlakasépités muszaki fejlesztése, az ehhez szikséges
anyag és szerkezetgyart6 bazis fokozatos kiépitése, megfelel§ hitel-
ellatas és épitési kolcsonpolitika kialakitasa — amely kérdésekkel a
lap e szdméanak mas szakcikkei foglalkoznak részletesen — természe-
tesen tovabbra is kozponti allami feladatként jelentkeznek. Az el-
mondottak osszefoglalasaként azonban meg kell allapitani, hogy a
maganlakasépités elémozditasa, kedvez6 befolyasolasa, a feltételek
nagy részének biztositasa els6sorban és alapvetéen a tanacsok sajat
hataskorében jelentkezd feladat.

Az orszagos el6iranyzatok megvaldsitasa, az ésszes helyi lehet6-
ségek feltarasa, a sokoldalu tevékenység Osszehangolasa megfeleld
tanéacsi iranyité szervezetet és végrehajtd6 mechanizmus kiépitését
igényli. Az iranyitas és koordinacié feladatait a tapasztalatok sze-
rint a megfelel6 hataskorrel rendelkezd tanéacsi szervek és a magan-
lakasépitési tarsadalmi bizottsagok egylttesen képesek eredmé-
nyesen ellatni, avégrehajté mechanizmus kiépitéséhez pedig igénybe
kell venni a széba johet6 Allami és tanAcsi apparatust, tarsadalmi
szervezeteket egyarant.

A felhozott példak talan alkalmasak annak a szemléltetésére,
hogy ahol a tanacsok kezdeményez§ szellemben, energikusan és
megnodvekedett hataskorikkel élve, a kezikben lev6é eszkodzok,
lehet8ségek helyes koordinalasaval, kérultekintd felhasznalasaval
nyUlnak a maganlakasépités kérdéséhez, atérzik, hogy a lakaskérdés
megoldasa nem varhat6 pusztan kdzponti allami lakésépitkezések
atjan, hanem ehhez a helyi eszkdzokkel, szervez6erbvel is segiteni
kell, ott nem maradnak el a lathat6 eredmények sem.
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A maganlakasépités finanszirozasa és hitelkonstrukcioi

Amikor maganlakéas-épitésrél beszélink, mindenkor felmeril a
fogalom tisztazasanak sziikségessége. E cikk témajanak targyalasat
is célszerd ezzel kezdeni.

A magéanlakasépités fogalmaba tagabb értelemben mindazok a
lakésépitési formak besorolhaték, amelyeknél a lakastermelésben a
maganszemélyek anyagi ereje, a maganeré valamilyen forméaban és
mértékben részt vesz, tekintet nélkil arra, hogy a lakasépités milyen
jogi és miiszaki formak kozott valésul meg. Ide szamithatdk tehat
azok az éallami beruhazasként felépitett lakasok is, amelyeket az
allam a lakossag részére értékesit (6roklakasok, szévetkezeti laka-
sok).

Valamivel szlikebb az az értelmezés, amely szerint a magan-
lakas-épitkezésbe csak a személyi tulajdonba kerul§ lakasok
sorolhaték. Tehat a tagabb értelmezéssel szemben nem tartoznak
ide az emeletraépitéssel, lakaslevalasztassal termelt lakasok.

Van olyan felfogas is, amely az allami lakasépitési terv kereté-
ben épulé lakasok kivételével a tobbit mind maganlakasépitésnek
tekinti.

A legszikebb korl elhatarolas szerint csak azok a lakasok so-
rolhatdk ide, amelyek a maganosok szervezésében és kivitelezésé-
ben éplilnek fel.

Elképzelheték természetesen még mas szempontok szerint
torténd fogalmi csoportositasok is.

E cikkben f6leg a maganlakasépités két legjelentésebb forméa-
javal, a tarsashaz- és csaladihazépitéssel foglalkozunk.

Felvetédik a kérdés: miért van szikség arra, hogy a lakossag
anyagi eszkozeit az el6bbi vagy mas formakban igénybe vegylk a
lakasépités finanszirozdsahoz ? Nem lehetne-e a lakasproblémat
csak allami bérlakasok épitésével megoldani ?

Ez a megoldas oly nagy terhet réna az allamra, amelyet egyéb
feladatai mellett csak hosszd id6 alatt vallalhatna. Mivel pedig a
lakossag — lakasigényeinek mielébbi Kielégitése érdekében — haj-
land6 és képes is anyagi aldozatot hozni, kézenfekvé megoldasként
adddik a lakasépités meggyorsitasa érdekében a maganerd igénybe-
vétele.

Teljesen maganerdébdl azonban csak viszonylag kevesen tudnak
épiteni. Ugyanakkor van egy olyan réteg, amely nem képes meg-
takaritasra, amelynek tehat allami bérlakést kell adni. Az igények
nagyobb része azonban kielégithetd a lakossdg megtakaritdsanak
felhasznéldsaval és az allam tamogatasaval.

Az allami tdmogatassal torténd lakasépités a kilénb6z6 magan-
lakasépitési formak keretében valdsul meg. A tobbféle megoldas
indokolt azért, mert kiillénbdzbek az igények és az érdekeltek anyagi
lehetdségei is. A maganlakas-épités sokfélesége is hozzajarul ahhoz,
hogy ennek egyre nagyobb méretei alakulnak Kki.

A 15 éves lakasfejlesztési terv szerint is, az épitendd lakasok
nagy részét a maganlakasepités keretében kell felépiteni. A 11. 6téves
tervben 282 000 lakas épult fel, 32 000-rel tobb, mint az id6szakos
eldiranyzat volt. A terv tulteljesitése mellett a lakasoknak 37%-a
valosult meg az allami lakasépités keretében, 63%-a pedig magan-
lakésépitésként. Ha az utdbbihoz hozzaszadmitjuk a szdvetkezeti és
oroklakasokat is, a maganerd bevonasaval épult lakdsok az 6ssz-
lakdsvolumennek mintegy % részét teszik ki.

A 111. 6téves terv 300 000-ben iranyozza el6 a felépitendé laka-
sok szamat, amelyb6l 100 000 az allami, 200 000 a maganlakaseépi-
tés keretében megvaldsitandd lakasok szama.

llyen nagyaranyd maganlakasépités az életszinvonal megnove-
kedése mellett is csak az allam nagymértékd tamogatasaval alakul-
hatott Ki.
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A lakossag lakasépitési és vasarlasi torekvéseit az allam sok-
féleképpen tamogatja: arengedménnyel, (a szovetkezeti és Orok-
lakadsoknal) kedvezményes hitellel és addkedvezménnyel; allam-
koltségen megvaldsitja a lakasépitéshez sziikséges jarulékos és kap-
csolddo beruhazasokat: utakat, k6zm(veket, kommunalis létesitmé-
nyeket; biztositja az épitési telket, az épitéanyagot, a kivitelez6i
kapacitéast sth.

A maganlakasépitésben tehat az allam is jelentds terheket
vallal, s ezek nagyrésze mar az épités elé6feltételeinek biztositasakor
jelentkezik.

Kézismert a tarsashazépités jelentésége a f6leg varosokban
fennallé lakasproblémak megoldasaban. A tarsashazépitéshez szik-
séges kdzmuves telkeket a tanacsnak kell biztositania. A gyakor-
latban azonban a telkek zéme nincs kézmdvesitve, illetve a meg-
levé kézmlvek Kiegészitésre szorulnak. Az ezzel kapcsolatos jelen-
tés koltségeket — gyakran 30—40 000 Ft-ot lakasonként — az
allam (a tanécs) viseli.

A csaladihaz-épités nem jelent az épitéssel egyidejileg jelent-
kez§ allami terhet, mégsem ennek a forméanak az alkalmazasara
osztonzink els6sorban a hitelpolitika eszkdzeivel stb. Ha azonban
figyelembe vesszik a gazdasagtalan tertletkihasznalast és a kés6bb
jelentkezd kdézmlivesitési, Gtépitési, kozlekedésfejlesztési igényeket
vildgossa valik, hogy a csaladihaz-épitésre miért nem Kkivanatos
kulondsebben 6szténdzni.

Az &llamot terheld koéltségekhez tartozik az is, hogy a kélcsén-
nyujtas jelenlegi rendszerében a hiteltamogatast élvezd lakossag
ki nem mutatott pénzigyi tAmogatasban, kamatkedvezményben is
részesill. Lényege: a Takarékpénztar a tartos takarékbetétek utan
5% kamatot térit, amely a rezsikoltséggel mintegy 5,4%-ra emelke-
dik, s ehhez szamitandé a hitelezés rezsikdltsége: 0,5%. igy az
allam kihelyezett pénze évi 5,9%-0s kamatba keril. Ezzel szemben
a felszamitott kamat évi 2%, amelyhez még csupan 0,1% bank-
koéltség jarul, dsszesen tehat csak évi 2,1% tértl meg.

A kamatokban nyujtott kedvezmény — ami a 2%-0s kamato-
zasu kolcsonoknél mintegy 3,8%-nak felel meg — lényegében az
allami dotacio egy specidlis formaja, s ez 0sszegszerileg pl. a tar-
sashazlakasoknal altaldban mintegy 50/m Ft-ot tesz ki lakadsonként.

Bar az U0j gazdasagiranyitasi rendszer a raforditasok teljes
megtériulését igényelné, ennek érvényesitése ezutdn sem indokolt,
mert egyrészt az adoésok jovedelmi és szocialis viszonyai ilyen teher
vallalasat nem teszik lehet8vé, masrészt pedig az érintett lakossagi
rétegek a sajat tulajdonl lakasszerzéssel igy is lényegesen nagyobb
pénzigyi kotelezettséget vallalnak magukra, mintha bérlakast ven-
nének igénybe.

Amint emlitettik, a lakast igénylék kozott nagyon sokan
rendelkeznek a lakésszerzéshez kisebb-nagyobb anyagi eszkdzokkel,
akiknek azonban ahhoz, hogy lakéast épithessenek vagy vaséarolhas-
sanak, hitelre van szikséguk.

A maganlakasépitést a Kormany mar 1949 6ta tamogatja
hitellel. Ez a tAmogatés jelentésen megndévekedett az ellenforrada-
lom utani években, és az6ta is évrél évre emelked§ tendenciat mutat.

Az allam hiteltamogatasanak jelent6ségét és novekvé tenden-
cidjat mutatjak az alabbi adatok:

Hiteltamogatassal

. e ; Hiteldssze Evi atla
Idgszak felepalt lakasok it -o# 0 lakésszam
szama
1949— 56 53 700 18 6 700
1957— 60 82 700 32 20 700
1961— 65 144 000 9.2 28 800
1949— 65 dsszesen: 280 400* 142

* Tartalmazza valamennyi eddigi lakasépitési hitelkonstrukcié kere-
tében épult lakasokat.

137



Ez a lakasszam kereken 1 milli6 ember lakasproblémajanak
megoldasat eredményezte.

Az 1966—1970 évekre maganlakasépitésként tervezett 200 000
lakasnak varhatéan mintegy % része épul fel hiteltAmogatéssal.
Erre a célra 10 milliard Ft-ot irdnyoztak elé. (Ezenkivll a terv sze-
rint kereken 42 000 szdvetkezeti és oroklakas épul, amihez az allam
kb. 4,5 milliard Ft hitelt nyujt.)

A lakéasépitésre (vasarlasra) évente orszagosan nyujthaté hite-
citds. Ennek figyelembevételével tervezi meg az Orszdgos Tervhiva-
tal, hogy milyen 8sszeget lehet a tervid6szakban maganlakasépités
hiteltamogatasara forditani.

A lakésépitési és vasarlasi hiteleket az OTP a kés6bbiekben
ismertetett feltételekkel nyujtja. A hitelezésnél azonban altalanosan
érvényes elveket is alkalmaz.

A lakéasépitési hitelpolitika abbdl az altalanos alapelvbdél indul
ki, hogy hitelt csak a lakésigénylék sajat anyagi eszkdzeinek kiegeé-
szitésére lehet adni. Ennek szem el6tt tartasaval is azonban figye-
lemmel kell lenni a lakossag eltér6 jévedelmi viszonyaira és szocialis
helyzetére.

Mivel a hitelezés mértékét megszabjak az e célra megallapitott
hitelkeretek, s ugyanakkor térekedni kell a maganlakasépités nove-
lésére, a rendelkezésre &ll6 hiteldsszegh8l minél tobb igényt kell
kielégiteni. Ez azonos hitelkeret mellett az igényl6k szamanak nove-
kedése esetén olyan tendenciat eredményez, hogy a nydjthato
kdlcsonok atlagos mértéke csokken.

A hitelkérelmeket a Takarékpénztar tertletileg illetékes fiokja
egyedileg biralja el, allapitja meg a hitel 6sszegét és a torlesztés
feltételeit. A torlesztérészletek nagysaga 6sszhangban van a csalad
jovedelmével. Mivel pedig ez az évek soran jelentésen valtozhat,
eléfordulhat, hogy a visszafizetés végs6 hataridején belil a bank
bizonyos ideig kisebb tdrlesztést ir el6, azutan nagyobbat vagy
forditva.

A hitelpolitikaban rugalmasan lehet alkalmazkodni az altala-
nos gazdasagpolitikai kovetelményekhez, és a differencialas lehet6-
ségét akkor és arra lehet igénybe venni, amikor és amire 6szténoézni
az adott korilmények kozott sziikséges.

igy a hitelpolitikaval 6sztondzni lehet arra, hogy az épitteték
olyan helyeken épitsenek, ahol az lakaspolitikai, varosrendezési stb.
szempontbol kivanatos, hogy bizonyos épitési formakat véalassza-
nak stb., azaltal, hogy egyes helyeken vagy egyes épitési formakhoz
tobb hitelt adunk, magasabb koélcsénhatarokat vagy egyéb ked-
vezményeket alkalmazunk. Ily médon el8segitjik pl. hogy nagyobb
mértékben épitsenek varosokban, ahol ez lehetséges, sir(ibb be-
épitésre torekedjenek, a szocialis szempontbdl nem megfelel tele-
peket felszamoljak, stb.

Vannak azonban olyan, egyébként indokolt kivanalmak is,
amelyeknek elérésére nem a hitellel vagy legaldbbis nem elsésorban
a hitellel kell térekedni. llyen pl. az, hogy korszer( épitési modokat
vagy tipusterveket alkalmazzanak. Az ilyen célokra els6sorban
azzal kell 6sztdndzni, hogy ezek az épitési mdédok és tervek jobbak,
elényodsebbek, gazdasagosabbak, kénnyebben megvalodsithatok, esz-
tétikusabbak, el6nydsebbek legyenek.

A hitelnyudjtasnal alkalmazott differencialds modszere az (j
mechanizmusban is helyes, s6t még nagyobb hangsulyt is kap.

A csaladihaz-épitési koélcsonakcié viszonylag alacsony hitel-
tamogatas mellett témeges lakasépitésre nyujt lehetéséget. Az épit-
kez6k sajat munkdajaval bévithetd a kivitelez6i kapacitas és ezzel,
valamint a helyi és bontéasi anyagok felhasznaldsaval cstékkenthetd
az épitési koltség is. Ugyanakkor azonban a kdézmf(ivesités egy la-
kasra esd koltsége magasabb és a telkek gazdasagos kihasznalasa
szempontjabol is kedvezétlenebb forma, mint a tébbszintes épit-
kezés.
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Ezeknél az épitkezéseknél az a fontos hitelpolitikai szempont
érvényesiul, hogy a kolcsontamogatas mértékének terileti diffe-
rencialasa révén az épitkezések minél inkabb a lakasszegény varo-
sokban és fontosabb ipari teleptléseken valésuljanak meg. Az ilyen
helyeken épulé csaladihadzak rendszerint korszer(ibbek, jobban fel-
szereltek, mint a falusiak, s ez is indokolja, hogy ezekhez magasabb
kélcsont adunk. Nagyrészt a magasabb kélcsontamogatasnak tud-
hato be, hogy a varosi és ipartelepi épitkezések részaranya az utoébbi
5 év folyaman 46%-r6l 53%-ra emelkedett.

A csaladihaz-épitéshez az épités helyétdl (falu, ipari telepilés,
varos, févaros) fliggéen maximalisan 50—70—80 000 Ft kdélcson
nyuUjthat6 évi 2%-os kamat és legfeljebb 25 éves visszafizetési ha-
taridé mellett.

A tarsashaz-épitkezések slrlbb beépitést, gazdasagosabb teru-
letfelhasznalast tesznek lehetévé. E fejlettebb épitési forma eld-
mozditasa érdekében Iényegesen magasabb kdlcsdntamogatéast
nyUjtunk, mint a csaladihazaknal.

Ezenkivil az OTP felvilagositdé munkaval, tovabba azzal is
elémozditja ennek az épitési modnak elterjedését, hogy sajat be-
ruhdzasdban nagy szdmban épit értékesités céljabdl tarsashazakat.
1966. év végén ebben a formaban mintegy 3000 tarsashaz-lakéas
épitése volt folyamatban. Az OTP beruhazasaban feléptlé lakésok
nagy része a tanacsok javaslata alapjan kerul elosztasra, s ezért
nemcsak a terilet lakasviszonyainak altalanos megjavitasat szol-
galjak, hanem el6segitik a tanacsoknal, illetve a vallalatoknal
jelentkez8 lakasproblémak megoldasat is.

A térsashéazépitéshez lakasonként nyujthatd kolcson maxima-
lis mértéke az épitési koltségek 25%-a, de legfeljebb 120 000 Ft.
Kamat ugyancsak évi 2%, az engedélyezhetd leghosszabb vissza-
fizetési hatarid6 30 év.

A maximalis hitel olyan lehet6ség, amely csak egyedileg indo-
kolt esetekben és igen korlatolt szamban engedélyezhetd, figyelem-
mel a hitelnyUjtas meghatéarozott kereteire és a minél tébb indokolt
hiteligény kielégitésére iranyul6 torekvésekre.

A térsashazépitési konstrukci6 keretében f6ként az tlagos mér-
tékl megtakaritassal rendelkezék lakasigénye nyer kielégitést. A
magasabb 6sszegl és kedvez6bb feltételekkel nyujtott kélcsontdmo-
gatasnak szerepe van abban, hogy a tarsashazépités az utébbi évek-
ben nagymértékben elterjedt és egyre ndévekvé tendenciat mutat.

Az ismertetett f6bb akcidkon kivil a Takarékpénztar még
kisebb dsszegl hitelt nyujt ugyancsak 2% kamatozéssal és rovidebb
visszafizetési id6vel toldaléképitésre, helyredllitasra, tatarozasra,
lakéaslevéalasztasra és emeletraépitésre is.

Meg kell emliteni a korlatozott keretek kozott mozgéd Kkulon
kedvezményes akcidkat, amelyek egyes dolgoz6 rétegek — pl.
mez6gazdasagi szakemberek és egészségligyi dolgozok — vidéki le-
telepitését hivatottak elémozditani. Ezeknél 2% kamatozassal,
25 éves visszafizetési idbvel, altaldban magasabb koélcsonhataron
beltl nyudjtanak hiteleket.

Még nagyobb kedvezményt biztositott a kormany a falura
teleped6 pedagdgusoknak, akik az épitési koltség 90%-aig, max.
140 000 Ft-ig terjed6en kaphatnak kdélcsont— amibél a szolgalati
id6 utan kulén engedmény kerul elszamolasra —, tovabba a szociéa-
lis kdvetelményeknek meg nem felel6 telepeken lakdk részére, akik
az épitési koltség 90%-aig részesltlhetnek kolcsénben. Mindkét
akci6 keretében a kélcsén kamatmentes.

Az allam szocialis gondoskodéasa jut kifejezésre az elemi (ar- és
belviz-) karok helyreallitasaval kapcsolatos épitési kodlcséndknél is,
ahol a hiteltdamogatas — ugyancsak kamatmentesen — 100%-ig is
terjedhet.

V.

Az Uj gazdaséagiranyitasi rendszer kialakitasa soran felvetédhet
a kérdés, hogy a jelenlegi maganlakasépitési hitelkonstrukciok
mennyiben felelnek meg a célkitlizéseknek és nem sziikséges-e
azokon valtoztatni.
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A maganlakasépitési hitelakciok mai formaikban kilénbéz6
jellegli és mindségl lakasigényeket elégitenek ki, differencialt mér-
tékl kedvezményeket biztositanak és a lakossag anyagi erejét a
lakéasépitésbe altala is elfogadott médon bevonjak. Alkalmasak arra,
hogy a lakossag lakasépitési torekvéseinek megvalositdsat és a
lakastermelés fokozasat el6segitsék. Ezért nem latszik ez id6 szerint
indokoltnak, hogy ezek lényeges moédositasra kertiljenek.

A maganlakasépitésen belll egyre nagyobb mértékben jelent-
kez8 tendencia az olyan épitési forma fejlesztése, amely az allam és
a magéanszemélyek szadmara is kolcsondsen el6nyds. A fejlesztés
irdnya ezért a tarsashazépitési forma felé mutat.

A tarsashazépités fejlesztésében fontosak azok a feladatok,
amelyek a tanacsokra harulnak. igy els6sorban tanacsi feladat az
alapvet6 feltétel: a kézmdvesités problémajanak megoldasa. Isme-
retes, hogy a tanacsok lehet6ségei ezen a téren korlatozottak, ezért
ennek a kérdésnek a megoldasat a jovében intézményesen bizto-
sitani kell. A 111. otéves terv id6szakara egyébként a korméany
éppen a kdzelmultban allapitott meg e célra jelentds koézponti keret-
b6l nyujtandé tdmogatast.

A Takarékpénztar pénzlgyi segitséget nyujt a tanacsoknak a
lakasépitéssel kapcsolatos feladataik megoldasahoz abban is, hogy
a telekkialakitas, a kisajatitas, a parcellazas, a kézmf(ivesités finan-
szirozasdhoz kamatmentesen 10 éves lejarattal hitelt bocsat rendel-
kezésre. Sajnéalatos, hogy a tanacsok nagy része nem él ezzel a
lehet6séggel.

A maganlakasépités finanszirozasaval kapcsolatban felmerilt
olyan elgondolas, hogy be kellene vezetni a lakasépitési takarék-
betétek rendszerét, mint az el6takarékossag formajat. Ez a megoldas
azt jelentené, hogy ha valaki meghatarozott mértékl rendszeres
megtakaritasra vallalkozik, megfelel§ id6 lejartaval intézményesen
biztositanak részére hitelt az épitéshez vagy a vasarlashoz.

E rendszer bevezetése latszolag el6nyds, valéjaban azonban
nem célszerd, mert nem nyugszik redlis alapokon. Ez a formaja a
takarékossagnak csak akkor volna megvalésithat6, ha a takarékos-
koddk részére boztosithato lenne lakasigényuk épités vagy vasarlas
utjan valé kielégitése, a takarékossag lejaratanak id6épontjara. Ez
azonban ma nem teljesithetd, mert nyilvanval6, hogy a lakésigény-
I6k oly nagy szamban vallalnak a takarékossagi feltételeket, ami-
lyen mértékben ez id6 szerint nem épithet6k lakasok.

A maganlakasépités fejlesztésében egyébként is figyelembe kell
venni azt a redlis adottsagot, hogy a megfelel6 megtakaritassal ren-
delkezd lakasigényl6k szama maris a tdbbszordsét teszi ki, mint
ahany lakas évente erre a célra felépll. Az anyagilag is alatdmasz-
tott igények évrél évre emelkedd tendenciat mutatnak. Ez 6nmaga-
ban is szlkségessé teszi, hogy minden lehetd eszkdzzel elharitsuk
az épités akadalyait.

A jelenlegi helyzetben tehat a lakasépités finanszirozasi for-
rasai a lakossag részér6l biztosithatok. Az allami forrasok mértéke
azonban — mint méar emlitettik — korlatozott. Ezeknek Kiegészi-
tésére is van azonban mad.

A gazdasagiranyitas Uj rendszerének bevezetése ugyanis lehe-
téséget nyujt arra, hogy a vallalatok sajat eszkdzeikb6l tamogassak
dolgozéik lakasépitkezéseit. Az ilyen célra fordithaté vallalati esz-
kozoket — takarékpénztari hitellel kiegészitve — a maganlakas-
épités keretében kellene felhasznalni olyan mdédon, amely a dolgo-
z0k, a vallalatok és az allam szamara egyarant elényos.

Ezek a véllalati eszkdzok részben kozmdlvesitésre, részben
hitelkiegészitésre volnanak felhasznalhatok, és ezenkivil az elvileg
helyes alapon felépllé kedvezmények rendszerével el6segithetnék a
vallalati térzsgarda kialakulasat is.

Finanszirozasi szempontbdél pedig megmozgatnanak olyan meg-
takaritasokat is, amelyek egyébként mas célra kerilnének felhasz-
nalésra.
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A véllalatok épitési igényeit a Takarékpénztar gydjthetné
Ossze és a kilonboz6 eszkdzok felhasznéladsaval gondoskodhatna az
igényelt lakasok tarsashazlakasokként tértén6é koncentralt, gazda-
sagos felépitésérdl és a vallalatok kijeldlése alapjan azok értékesi-
tésérol.

Befejezésil: A kovetkez6 években a lakasprobléma megolda-
sanak Utja jelent6s mértékben a maganlakasépités és ezen belll
klldéndsen a tarsashazépités. Ennek financidlis feltételei a lakossag
részérél biztositva vannak. Az allam erre a célra eddig nydujtott
nagymeértékd hiteltamogatdsat a Il1l1. oOtéves terv soran tovabb
noveli. S6t, enhez még hozzajarulhat a vallalati eszkdz6k bevonasa
a maganlakasépitésbe.

llyen kérilmények kozott a maganlakasépités novelése érde-
kében nem els6sorban a pénzigyi oldalon kell intézkedéseket tenni,
hanem az anyagi-miszaki feltételeket, mindeneel6ttt a kézmf(ives
telkeket, az épit6anyagot és a kivitelezési kapacitast kell biztositani.

A Lapkiado Vallalat
hirdetéseket vesz fel

az aldbbi dijszabéas szerint

Egészoldalas hirdetés ara............ 1440,— Ft
Féloldalas hirdetés ara................ 720,— Ft
Negyedoldalas hirdetés ara .... 360,— Ft

HIRDESSEN A

MAGYAR
EPITOIPARBAN

A hirdetések az alabbi cimre kildendék :

LAPKIADO VALLALAT,
BUDAPEST, VII.,
LENIN KORUT 9—11

A befizetéseket az MNB 46. csekkszamlgjara kérjuk
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A magaulakasepitkezés telekproblémai

Dr. PHISZ GYULA

A tizenot éves lakasépitési terv. valamint ezen beltl a IllI.
Otéves terv lakasépitési elGiranyzata a lakdsok megépitését jelentds
mértékben, mintegy kétharmad részben a magéner6 igénybevéte-
lére alapozza, a magéanerd fogalman természetesen a finanszirozés
modjat értve. A maganerébdl térténd épitkezéshez az allam — az
épitéanyag-ellatas és a pénzlgyi tamogatas mellett — bizonyos
mértékben segitséget nyudjt a sziikséges épitési telek, azaz a hazhely
biztositasa terén is.

Tekintettel arra. hogy* a maganerébdl térténé lakasépitésnek
ma mar szamos valfajat ismerjik, szilkségesnek latom a feltételek-
nek rovid attekintését is vazolni, elsésorban abbdl a szempontbdl,
hogy ezek az épitkezési mdédok milyen formaban igénylik az épitési
terulet el6készitettségét. A folyamatban lev6 6téves tervben mint-
egy 200 000 magénerds lakas épitésér6él van szé. amelynek toébb
mint haromnegyed részét egyedi csalddi hazban kivanja a terv
megvalositani, a tobbit a tarsashaz épités kuilénbdz6 formaiban. Ez
utébbibdl szamos konstrukci6 még csak most van kialakuléban.
A csaladi hazak megépitésénél falun és varosban egyarant minima-
lis kézmdvesitéssel szamol a terv. amin &ltaldban csak villanyt,
esetleg vizvezetéket kell érteni. A tarsashaz-épités viszont nem nél-
kulézheti a szennyvizelvezetést, amit esetleg hazilagos deritéssel is
meg lehet oldani, de tdlnyomdé tobbségében mégis csatornazott
telekkel kell szamolni. Ebben az id6szakban elérelathatdlag az al-
lami épitbipar is tobb tizezer lakas épitésével segiti a maganerds
épitési program megvalosulasat, belép a korszerd technologiak al-
kalmazéséaval jard sajatos teriletigény is. ami els6sorban az elszért,
un. foghijas telkek helyett a csoportos épitkezések lehetdségét
igényli.

Lathatjuk tehat, hogy a telekproblémak nem egészen egyszerd
és egynemi feladatkort jelentenek, ha kiilondsen a tertleti megosz-
lasra is gondolunk, vagyis, hogy ez a lakasépitési forma a févarostal
kezdve az orszadg minden épitésre alkalmas teruletére Kiterjed, va-
rosra. falura, s6t a mez6gazdasag igényének megfeleléen még kil-
telki lakott helyekre is (fejlesztésre Kijeldlt kilterdleti teleptilés).

Ahhoz, hogy a maganerdb6l torténé épités az el6iranyzatnak
megfelel6 mennyiségben és a lehet6séghez képest zdkkenémente-
sen valésuljon meg. a telekalloméany az egyik alapfeltétel. Az épitési
telekkel, azaz a hazhellyel szemben az allomanyon feltil azonban
még igen sok kovetelményt tamasztunk egyrészt az épittetd, mas-
részt az épitési hatoésag részérél. Ezek a kdévetelmények a varosren-
dezési el6irasokkal kezddédnek, és a kiilénbdz6 beépitési szempon-
tokon keresztul az épittetd egyéni kivansagaig terjednek. Mind-
ezekrél a tovadbbiakban részletesebben kell beszélnem.

Altalaban az a kozfelfogas, hogy az orszagban épitési terilet
korlatlanul all rendelkezésre. Az ut6bbi idében azonban szadmos
jelenség bizonyitotta, hogy a varosrendezék altal évek 6ta hangoz-
tatott aggalyok a terllet-el6készitésre vonatkozéan nem voltak
indokolatlanok. Elsésorban fel kell hivnom a figyelmet arra. hogy
az elmult években az épitkezések céljaira felhasznalt terilet igen
nagy mértékd volt. Ezért a kormany kénytelen volt a mdvelési
tertlet védelmére rendeletet kibocsatani. A terulet sz(ikés voltat
jellemzi az a helyzet is. amely a I11. &téves terv telekkel valo ella-
tasra vonatkoz6 rendeletéibél kicsendiil. Az Epitésiigyi Minisztérium
a helyzet megismerése céljabol mindenekel6tt elrendelte, hogy az
elséfokl épitési hatésagok a varosokban, illetve azok kertleteiben,
valamint a kozségi tanacsok végrehajté bizottsdgai a beépitetlen
telkekrdl teleknyilvantartast kotelesek felfektetni. Az elmdlt év
januarjaban az EM és a PM az MT Tanéacsszervek Osztalyaval egyut-
tesen kiadta a tervidészak maganlakas épitkezéseivel kapcsolatos
iranyelveit, szamos részletkérdésben kivanva elémozditani a telek-
kel val6 ellatds zavartalansagat.
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Mindezek alapjan nézzik meg. hogyan all a telekallomany
helyzete globalisan ez id§ szerint. Az 1965-ben elrendelt felmérés
eredménye azt mutatta, hogy mintegy 400 000 telekkel szamolha-
tunk az orszag egész terlletén. Ebben a mennyiségben minden
olyan, a maganer8s épités szamara alkalmas Ures telek szerepel,
amely a varosrendezési tervek szerint lakéteriileten van. és telek-
ként Kkialakitasra kertlt. Tobb mint kétharmada a telkeknek magéan-
tulajdonban van. mig a tébbi allami kézben, az OTP-n keresztil
eladasra felajanlott vagy ugynevezett juttatott telek. A telkek csak
kismértékben vannak fenntartva tébbszintes beépitésre, altalaban
foldszintes, egylakasos csaladihaz épitésére alkalmasak. Megjegy-
zendd. hogy a telkek mintegy 20°0-a kulénbdz6 okokndél fogva
épitési tilalom alatt all.

Ha egybevetjik a telkek szamat a tervidészak maganerdébdl
torténd lakasépitési el6iranyzatival, akkor kidertl, hogy a telkek-
nek orszagosan véve mintegy 50%-at ez idészakban elfogyasztjuk.
Bar korantsem lehet azt mondani, hogy a rendelkezésre allé két-
szeres mennviség alapjaban véve elegend6 valasztéknak, még job-
ban aggaszt6 az. hogy a telkek teruleti elhelyezkedése legkevésbé
sem egyezik az el6relathato épitési szandék tertleti megoszlasaval.
Amig Fejér megyében példaul a lakasépitési eliranyzat és a telek-
allomanv egybevetése mintegv négyszeres ellatottsagrél mutat,
addig Zala és Heves megyékben alig maradna beépitetlen telek ez
id6szak csaladi hazainak megépitése utan. Tovabbi probléma az,
hogy az allami érdekkel megegyezéen az épitési szandék els6sorban
a varosokban, azok kérnyékén és az ipari teleplilésekben jelentke-
zik. A beépitetlen telkek szama pedig mar éppen ott elenyészfen
kevés, majdnem, hogy semmi. Megemlitendd pl. Veszprém megye,
ahol az ellatottsag tobb mint masfélszeres, de magaban Veszprém
varosaban a nyilvantartott osszes Ures telkek szdma mindossze 41
darab. Mindez el6reveti annak amvékat. hogv a telekellatas szem-
pontjabol sltirgds intézkedésre van sziikség a helyi tanacsok részérél.
Mar a 2/1962. EM—PM. szamu egylttes rendelet szabalyozta a
telekgrazdalkodas kérdését, és megallapitotta, hogy a tanacsok vég-
rehajtd bizottsdgainak feladata az épitkezésekhez sziikséges telkek
biztositasa.

Ez a helyzet felveti azt a probléméat is. mennyire szabad a
jovében a lakasépités tevékenységét ilyen nagy mértékben az egyedi
csaladi haz épitésére alapitani, nem helyesebb e talan a legmesszebb-
mend tamogatast a tobbszintes épitkezés részére nydjtani. Ez
utdbbi nemcsak épitési kapacitds, hanem a tertlet szempontjabdl
kézmdvesitési kérdés is. Ezzel azonban e helyen nem kivanok fog-
lalkozni.

Menjunk sorban végig most mar a telekkel val6 ellatas egyes
kérdésein. A tervezés rendjének megfeleléen mindenekelétt az or-
szagos telepulésfejlesztési tervtanulmanybdl kell kiindulni. Ez a
tanulmany az orszag minden teleplilését besorolja jelenlegi, illetve
jovében tervezett funkcidja szempontjabol. Eszerint az orszag f6-
varosa mellett vannak regionalis kdzpontok, tarskézpontok, alré-
gio-kdzpontok. jelentésebb ipari teleptlések, kdzségek kdzponti sze-
repkorrel vagy anélkul. Utdbbiak lehetnek mezdgazdasagi, ipari,
udulé, vagy vegyes jelleglek. A telepiilések tovabbi tervezése szem-
pontjabdl ezt a tervtanulmanyt veszik alapul, amely elérelathatélag
mar a jov6é évben a kormany elé keril jovahagyas céljabol.

A telepllések fejlesztését — a fenti tervtanulmény célkitlizésé-
nek megfeleléen — az 4ltalanos rendezési tervek rogzitik. Az elmult
évek soran, minden varos és jelent6sebb telepiilés szamara mar el-
készllt ilven terv. legalabbis egy szer(sitett formaban. Ezek a tér-
vek hatarozzdk meg valamely telepllésen belll a meglevd és kijelo-
lend6 lakdtertleteket a beépités mértékének feltiintetésével. A mar
kialakult lakdtertleteken tehat az épitési dvezetnek megfelel6en
kell a még be nem épitett telkeket felhasznéalni. Vagyis zartsord,
szabadondll6. magas vagy alacsony beépités alkalmazasat irja el6
a terv. Az Ujonnan lakdteruletként felhasznalasra kerul§ tertletekre
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viszont részletes rendezési tervet kell késziteni, ha ilyen még nem
allna rendelkezésre.

Ezekben kertlnek kijeldlésre tébbek kozott a kozterulet és a
maganterilet koézotti hatarvonalak, a szabalyozasi vonalak, vala-
mint a kialakitandé telkek elhelyezése és nagysagrendje. A részle-
tes rendezési tervek alapjan kitlizésre és telekkdnyvezésre alkalmas
telekalakitasi tervek készilnek. Kisebb telepitések esetén nem tobb,
mint 50 telek kialakitdsakor hazhelyrendezési terv készul.

Minden olyan telek, amely nem felel meg a fentebb felsorolt
tervfajtak altal el6irt kévetelményeknek, azok jévahagyasa utan
az érintett terlleten épitési titalom ala kertl. A hazhelyrendezési
terv végrehajtasa soran kialakulnak a végleges épitési telkek, azaz
a hazhelyek. A korabbi tulajdonosokat pénzbeli kartalanitas (kisa-
jatitas) vagy épitési szandék esetén cseretelek utjan elégitik ki,
majd ezek utan az épitési tilalom aldl a teriletet feloldjak.

Mindazokban a telepiilésekben, ahol erre igény van, a helyi
tanacsok az allami tulajdonban levé belterileti ingatlanokat haz-
helyekké alakithatjak ki. Ha azonban a rendezési tervekben kijeldlt
fejlesztési teriiletek nincsenek allami tulajdonban, szikséges azok
kisajatitasa, majd felosztasa. llyen esetekben a tanacsoknak a haz-
helykialakitas koltségein feliil még kisajatitasi kiadasa is merul fel,
amely csak kés6bb, az értékesitéskor téril vissza.

A belterilet ndvelése csak azokban a telepilésekben kivanatos,
ahol a telepulléshaldzati terv és az annak megfeleléen készllt ren-
dezési terv ilyen iranyu fejlesztést ir el6. Azokban a telepulésekben
viszont, ahol sok beltertleti telek all beépitetlenil, helyesebb a
teleplilés széthluzasa helyett a foghijas telkek miel6bbi beépitését
szorgalmazni. Tekintettel arra, hogy ezek a telkek igen kis mérték-
ben vannak allami tulajdonban, a tanacsnak itt az érvényes rende-
letek értelmében kisajatitashoz, illetve a fentvazolt miveletekhez
kell folyamodnia. A beltertleten levé foghijas beépithetd telkek tulaj-
donosait a helyi tanacsok az 1965. évi 15 tvr. alapjan felszélitjak,
hogy zaros hataridén belll épitsék be ingatlanukat. Ha a tulajdo-
nos a beépitést vallalja, a tanacs elérte céljat; ha nem, médjaban
all a telket Kisajatitani, és mas épiteni szandékozok részére érté-
kesiteni.

Kivanatos, hogy a telepiilések bels6 teriletein, ahol a meglevé
hazhelyek nagysaga ezt lehet6vé teszi, a beépitett tombok belsejé-
ben utcanyitas révén beépithetd telkek Kkeriljenek feltarasra. Ez a
régi telkek terulete egy részének kisajatitasaval, majd felosztdsaval
érheto6 el.

Szamos belterileten levé telek évek 6ta beépitetlendl all annak
ellenére, hogy a foldreform sordn vagy késébb ezeket a telkeket
azzal a feltétellel juttattdk tulajdonosaiknak, hogy azokat zaros
hataridén beltl be kell épitenitk. A 3/1954. VKGM, valamint a
29/1957. PM. szamu rendeletek alapjan a juttatott telket meg lehet
vonni, ha a tulajdonost ismételt felszélitas utan sem lehet ravenni
arra, hogy a beépitést eszkdzolje.

Bizonyos rendezetlen teruletekre eddig a varosrendezési tervek
is eldirhattak hazhelyrendezési tervkészitést, mely esetben a telkek
szdma, nagységa és alakja is megvaltozhatik. Az eljaras sordn az
ingatlantulajdonosok megfeleld méretl és nagysagu, kézuttal ella-
tott rendezett telket kaptak. A rendezés soradn a tulajdonosok Kki-
elégitése utan fennmaradé telkek allami tulajdonba kerlltek, és
ezek is értékesithet6kké valtak.

Fentiekben felsoroltak szerint a helyi tanacsok szamara tobb
mad is rendelkezésre all, hogy az idézett rendeletek értelmében a
maganerébdl torténd lakasépitéshez a megfeleld telket biztositsak.
Ennek ellenére, mint mar emlitettem, sok telepliléshen épitésre
alkalmas telekben hiany all fenn. Ez a kérilmény két okra vezehetd
vissza. Az egyik az, hogy a tanacsok haladatlan feladatnak érzik
egyes telektulajdonosokkal szemben a rendeletben el6irt eljaras
meginditasat. Legtobbszor egyéni, személyes sérelmeket kivannak
igy lehet6leg elkertilni. Sok esetben még a husz éve beépitetlentl
allé juttatott telkek megvonasat sem nagyon szorgalmazzak.
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A masik ok az, hogy a héazhelvrendezési tervek készitése kolt-
séggel jar. Hasonléan anyagi megterhelést jelent a helyi tanacsok
részére a felmertlé esetleges kisajatitas, kartalanitas fedezése is.
Bar a rendezett telkek értékesitése révén néhany éven beltl minden
koltség megtéril, a tanacsok mégis olyan feladatot latnak halasabb-
nak, amikor a KOFA-t jardaépitésre, torpevizmd-épitésre és ha-
sonl6 — a kozség egész lakossaganak kozvetlen érdekeit szolgalo —
fejlesztésre fordithatjak.

A fennall6 rendelkezések értelmében a helyi tanacsoknak az
értékesitést az OTP-n keresztll kell lebonyolitaniok. Az eladando,
allami tulajdonban lev6 telkek, valamint ugyanugy a kisajatitas
utjan allami tulajdonba keriilé telkek arat maga a tanéacs allapitja
meg, és az OTP az eladas utan a befolyt osszeget a KOFA-ba utalja
at. E munkaért az OTP csak kezelési koltséget szamithat fel.

A magénlakasépiték szaméara a telek megszerzésére nézve ter-
mészetesen a masik oldalrdl kell a kérdéseket megvildgitani. Nyil-
vanvalo az is, hogy az épittetni szandékozok jelentds része mar ren-
delkezik megfeleld telekkel. Ez lehet a régi, avult falusi haz bontasa
révén felszabadult telek, tovabba o6rokoélt vagy szabad kézbdl,
maganostdl vasarlas atjan szerzett telek. Ide soroland6 természete-
sen a még be nem épitett juttatott telek is. Kilon kell megemlite-
nem, hogy ha valamely telek épitési tilalom alatt all, s tulajdonosa
hitelt érdemléen igazolja épitési szandékat, a fennall6 rendelkezések
értelmében cs”retelek illeti meg. Egyes rendkivili esetekben a helyi
tanacs cseretelekallomany hidnyaban kartalanithatja is a tulajdo-
nost. llyen esetekben is, de az allami tulajdonban levd telket is,
melyet az OTP-nek adtak at értékesitésre, a maganlakasépité meg-
vasarolhatja, és igy lényegében meg tudja oldani hazhelyigényét.
Ezek azok a mdédok, ahogyan egyedi csaladihaz-épiték telekkel
rendelkezhetnek, illetve ahhoz juthatnak.

Sajnos azonban, mint ahogy bevezetémben elmondottam, mind-
ezek a formak nem bizonyulnak elegendének, mert szamos telepi-
lésben méris fellépett a hiany a megfelel§ telekalloméanyban. Nyil-
vanvaldan ez a helyzet tovabb terjed Gjabb és Ujabb telepulésekre is.

Kozismert a lakossagnak a mez6gazdasagi teleptilésekbdl vald
elvandorlasa és az ipari teleplilésekben vald tomdorilése. A vandorlas
kévetkezménye a lakashelyzetben bekdvetkez§ véaltozds. Termé-
szetes tehat, hogy a lakasépités szamara sziikséges Uj hazhelykiala-
kitas ezekben a telepiilésekben a legstirgésebb feladat. Az ipari
varosokban és az azok korul fekvd volt falvakban az igény olyan
nagy mértékben novekszik, hogy mar nem is egyediil a tanacs hozza-
alldsdn mulik a hézhelyekhez szilkséges telkek biztositdsa. Mi is
elérkeztiink ezeken a tertleteken olyan lakossag-tomoriléshez,
mint azt kordbbroél mar egyes eurodpai iparvidékeken megismerhet-
tuk. A telekhidny utan tehat fellép a terilethiany. Hegyes vidékein-
ken példaul a talajvizes, nedves vdlgyfenék és az épitésre alkalmat-
lan lejt6szégl hegyoldalak k6zott sok helyltt csak egv-két sor haz
épitésére nyilik alkalom. llyen és mas, hasonlé esetekben, mint pél-
daul az aldbanyaszott vidékeken a terilethiany kikiszobolésére
mar nagyobb aranyd varosrendezési, sOt esetenként regionalis
telepitési tervet kell késziteni.

Szélnom kell itt egy olyan kérdésrdl, amely lakotelepinknek
egyik ellentmondasa. Epitési szabalyzataink &ltaldban meghatéaroz-
zak a megengedhetd telekméreteket, s ezek kozott is a minimalis
teleknagysagokat. A szabéalyzat tehat a s(ir( beépités latszdlagos
korlatozdja. Amikor mar tertlethianyrol beszélink, miért van szik-
ség ugyanakkor a telek terulete minimalis méretének el6irasara?
Ennek a latszélagos ellentmondasnak megvan a megoldasa. Lassuk,
melyek azok a tényezék, amelyeken valtoztatni kell. Kézegészség-
Ugyi okokbdl a kdzmidvesités nélkili tertleten a legnagyobb meg-
engedett laks(rlség egy lakétomboén beltl 50 fé/ha lehet. Kozmive-
sités nélkilinek kell tekinteni azt a tertletet, amelyen szennyviz-
csatornazas nincs, és az ivlvizellatast is csak asott kutak biztosit-
jak. A laks(r(iség ennek kétszeresére emelhet6, azaz 100 fé/ha lehet
részleges kézmdivesitéssel ellatott tertleten, ahol szennyvizcsator-
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nazas ugyan nincsen, de az ivoviz ellatas mélyfarasu kutakrol vagy
vizvezetékr6l torténik. 100 f6/ha folé a laks(rliség csak akkor me-
het, ha az ivévizellatason tulmenden szennyvizcsatornazas is ren-
delkezésre all a tertleten, tehat Un. teljes k6zmdvesitése van.

Fenti laks(irliségek meghatarozzak a beépités jellegét, mert
vissza lehet szamitani bel6le a telekméretekkel szemben tamasztott
igényeket. A hektaronkénti 50 f§ gyakorlatilag 12 csaladot jelent,
tehat megfelel egyuttal 12 csaladi haznak is. Ugyanakkor ez azt
jelenti, hogy egy hektar terileten csak 12 hazhely alakithaté Kki.
Ezért irja el6 a szabalyzat kézmuivesités nélkali tertlten a 800 m2
minimalis telektertletet. (800X12 = 9600, tehat megkdzelitéleg
10 000 m2) Ebb6l kovetkezik az is, hogy részleges kézmdivesités
esetén a telkek mérete ennek fele is lehet, mig teljes kézmd(vesités
esetén mar nem a telekméret tovabbi csokkentése a jarhaté at,
hanem az egy telken tobb lakas épitése, azaz a tébbszintes haz.

E szabalyok betartasa az alapja az egészséges teleplilésnek,
mert egyébként fél§ volna, hogy a laks(irliség novekedése esetén a
talaj és vele egyltt a talajviz fert6zotté valik, nem lévén biztositva
a bioldgiai, azaz a természetes tisztulas. A terilethiany megoldasa
tehat ismét csak a teljes kdzmdivesités lehet, és ezzel egyutt a tar-
sashazépités valamelyik formajanak megvalésitasa. Megjegyzem,
ezt kivanja egyébként a lakaskultura fejlédése is. Aligha képzelhetd
ugyanis, hogy a gépkocsik korszakdban tovébbra is kézmdivesités
nélkili, s ennek kovetkezményeképpen komfort nélkili lakasok
épitése legyen a jov6ben is talsulyban.

A 111. 6téves terv maganerdbdl tervezett lakdsépitésének telek-
igénye az el6bbi adatok felhasznalasaval mintegy 15 000 ha teri-
letet jelent, melyhez még legalabb 33% kozterlletet, azaz utfellle-
tet és a kozintézmények helyigényét hozzaszamitva, 20 000 ha-t
kapunk. Ez tehat 200 km2, vagyis egy Kisebb jaras teljes brutto
tertlete. Valéjdban még ennél is tobb igény6l van szd, hanem a
minimalis teleknagysaggal szamolunk.

Itt kell rdmutatnom egy méasik ellentmondasra is. Mialatt
a varosrendezés torekszik a lakossagot az egészséges hatarokon
belll sdriteni, addig az épittet6k igénye ezzel ellentétben all. A
maganerdb6l torténé épitésre vallalkozok jelenleg nem a Kis, azaz
minimalis telket igénylik, hanem ellenkezéleg az esetek tébbségében
minél nagyobb telekre kivanjak csaladdi hizukat elhelyezni. Ennek
oka az, hogy a telek ara — a lakasépités koltségéhez viszonyitva —
a nem kozmdvesitett terlleteken aranylag alacsony. Kiléndsen
annak tekinthet6, ha a hazhelyhez tartozé kertb6l és allattartasbol
elérhetd jovedelmet mérlegeljuk. A csaladdi hazban élék életforma-
jat nézve kiderul, hogy a kerti mivelés és az allattartas ma egyik
legfontosabb igénye a lakosoknak, ehhez pedig nagy telek sziikséges.
Az épitési szabalyzat a minimalis teriletet 800 m2-ben szabta meg,
ezzel szemben altalaban 1200— 1400 m2alapteriletd telkek kialaki-
tasara kerul sor (320—420 D-6l), hogy minél nagyobb mdvelésre
valé kert alljon rendelkezésre. A napi 8 éra munka utan végzett
kerti munka nem engedi meg, hogy a kert a haztél tavol legyen, és
kulon megkozelitési idét igényeljen. Hasonlé ok lehet a vagyonbiz-
tonsag kérdésre is, mert a kertet napkozben és éjjel a hazzal egyutt
lehet felugyelet alatt tartani. Ugynevezett zart kertek kialakitasa,
amely a lakohaztol tavol esé terileten fekszik, csak hegykozség for-
majaban valosult meg hazankban, ez is inkabb a sz616- és gytimalcs-
m(ivelés igényének megfeleléen. Falvainkban igen gyakran az
egyholdas nagysagu haztaji terilet is egy tagban van a hazhellyel.
Nem vitds, hogy amig a kerti mlvelés és allattartds nemcsak
igénye, hanem fontos jovedelmi forrasa is a csaladnak, addig tébb-
szintes tarsas lakohaz elterjedésével csak a varosokban lehet
szamolni.

A mindezekbdl levonhat6 kévetkeztetések arra mutatnak, hogy
a terlletgazdalkodas kérdésével mint olyannal, szamolni kell a
jovében, és a maganerds lakasépités kérdésénél mindinkabb koltség-
tényez6ként is kell vele szamolni. A megfelel6 terllet biztositasa
eddig legnagyobbrészt szabalyozds nélkil, a maga atjan, spontan
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oldddott meg. A telkek megfogyatkozasaval azonban a hatdsagi
tevékenység kdzbeiktatasara mindinkabb sziikség van. Ez els6sorban
a még Uresen allé hazhelyek beépitésének szorgalmazasa és a rendel-
kezésre allo teriletek hazhellyé torténd kialakitasa vonalan kiva-
natos. Ezzel az orszag teriletén elszértan jelentkez6 csaladihaz-
épitési igények hazhelyeit ebben az 6téves tervben elérelathatélag
meég biztositani lehet.

A vérosias és ipari telepilésekben azonban ezenfeltul azonnal
hozza kell latni a s(ir( beépitési mod telekigényének kielégitéséhez,
az egyedi és csoportos tarsashazak épitésének tamogatasahoz. Nem
hanyagolhat6 el a barhol még felhasznalhat6, meglevé kézm(ivek
mentén fekvd Ures telkek épitésre alkalmassa tétele, ami magaval
hozza, hogy a tanacsok apparatusan beltl mind a miszaki, mind az
igazgatasi tevékenység egyittes, j6 megszervezése szikséges. Fel
kell kutatni az dsszes lehet6séget, majd pedig a kdzm(vesitéshez
sziikséges kapacitas megszervezésével meg kell inditani a csoportos
tarsashaz — most mar lakdtelepszerii — Kkialakitasanak el6felté-
teleit, sennek legfontosabb munkarészét: atertletek kozmdvesitését.

MINDEN IPARAGAT ERINTO KONYV

JURAN, J

M

MINOSEG

TERVEZES SZABALYOZAS ELLENORZES

Az amerikai ipari minségszervezésben szerzett tapasztalatainak gazdag tarhaza, a miné-
ség teljes problémakodrének részletes, kdnnyen attekinthetd, roppant szemléletes kézi-
kényve.

Mlszaki és gazdasagi vezet6k, gyartmanytervez6k, technolégusok, mérndkok és mérnok-
kozgazdaszok, mindség-ellen6rok, aruatvevék, lzemszervez6k szamara nélkilozhetet-
len.

1342 OLDAL || 401 ABRA | 238 TABLAZAT | KOTVE 180,- FT

MUSZAKI KONYVKIADO
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A koézmdUvesités kérdései a maganlakas-épitéseknél
Teleptlés — lakas — kézmd

OLAH ISTVAN

A lakasépités elemi sziikségletet elégit ki. A kielégités mértéke
nem egyszer(ien elhatarozas kérdése, kiléndsen ha az ellatas szin-
vonalat is vizsgaljuk, és az optimumra kivanunk térekedni.

A szinvonal nemcsak a lakas helyiségeinek szamaval, nagysa-
gaval, funkcionalis kapcsolataval, hanem — alapvetéen — felsze-
reltségével, kdézm(ves kiszolgaltsagaval is jellemezhet6. Ha egy-
szerlien csak ,korszer(i” lakasrol beszélink, igen tag értelmezését
adtuk szandékunknak. A kulonb6zé kord, foglalkozasu, képzett-
ségl és igényl csaladok a legkUlonbdz6bb meghatarozasat adnak
ennek a fogalomnak még akkor is, ha a figyelmuket kizarolag a fel-
szereltség kérdésére forditanak. Ebben a széles skalaban a kézmdves
szolgaltatasok igénye a csak vilagitast biztosité villamos energiatol
az ivovizellatdson, csatornazison keresztil a tavflités-, melegviz-
szolgaltatasig vagy hulladék megsemmisitésig terjedne.

Nyilvanvaléan mast kell korszerlinek tekinteni a kilénb6z6
korok vonatkozasaban, de még egy emberdltén belll is. A foldrajzi
adottsagok mddositod jelent6sége a kérdést még sokrétiibbé teszi.
A korszer(iséget alapvetéen befolyasolé kdzmdellatottsdg biz-
tositasa beruhazas-igényes és mint ilyen, nem egyszerlien a kivan-
sagot kovetd elhatarozas fliggvénye. Alapvetéen fligg a népgaz-
dasag felhalmozéasi alapjatdl és annak — a tervszer( aranyos fej-
16dés kovetelményeinek figyelembevétele mellett — a kdzmd-
beruhazasra fordithaté hanyadatol.

KozmUellatasunk bazisa

A 1l1. dtéves tervben létestil6 lakasok — és ezen beltil a magan-
er6bél létestilok — kozmdellatasat meghatarozza az a kdézmdki-
épitettségi szint, amit maig elértink. Az idevonatkoz6 statisztikai
adatok — az utobbi évtizedben elért jelentds fejlédés ellenére —
nem tulsagosan kedvezd képet nyujtanak.

1. tablazat

A varosi és kozségi lakossag kozmdjelleglG viz- és csatorna-ellatottsaga
1960. jan. 1-én

. Lakasban + Kosz}
Lakasban . . csatornaba
- P mas moédon g
biztositott N e kotott
P biztositott P
L vizzel P’ szennyviz-
Megjeldlés vizzel

elvezetéssel

ellatott lakossag aranyszarna
az Osszes népesség %-aban

) Budapest.....iniiinenn, 75,3 93,4 71,7
8 Egyéb ipari jellegl varosok 51,2 79,3 49,2
Vegyes jellegl varosok .... 29,5 54,1 34,0
Mezégazd. jellegl varosok . . 8,3 37,5 4,0
Varosok egyUtt.....ccccceveveennen. 51,6 74,8 49,8
, Iparilag fejlett terileten . .. 8,5 22,5 5,0
Sullyal mezégazdasagi
jellegl teruleten............... 1,7 6,7 0,6
Kozségek egylUtt.......cccce 2,6 8,9 1,2
Véarosok és kozségek egyutt......... 22,2 35,0 20,5

Ha a nem kdzmodves jellegl vizellatast és csatornazast is figye-
lembe vesszik, az ellatottsagi szinvonalat jelz6 szamok értéke a
varosok tekintetében 1%-kal, illetve 7%-kal, a kozségek esetében
1%-kal, illetve 2%-kal, az orszagos atlagok értéke 1%-kal, illetve
4%-kal emelkedik.
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Az 1960-as statisztikai adatfelvétel ota a fejlesztés igen tekin-
télyes abszolUt szamai az ellatottsagi mutatokat megemelték, azon-
ban egy oOtéves terv id6szaka nyilvanvaléan nem elégséges donté
valtozasok eléréséhez. Az 1961—65. évi kdzmiberuhazasok alap-
vet6 célja a tervid6szak allami lakasépitési programjahoz az alap-
kdézmiveket biztositani és a kovetkezd év programjat elékésziteni.
A 15 éves lakasfejlesztési terv elemzése sordn megallapitast nyert
[2], hogy a Il. &téves terv sordn ennek a feltételnek a kielégitése
nem volt zavartalan.

A magéanerébdl tortént lakasépités kiszolgalasa tekintetében
szoba johet6 eredmény nyilvanvaléan még kisebb. Erre a kovet-
keztetésre jutunk az idézett [2] tanulmanyban ko6zo6lt néhany jel-
lemz6 adat és az 1. tablazat dsszevetésébdl.

2. téblazat
A lakéasallomany alakulasa 1961. jan. 1— 1966. jan. 1. kozott
Lak&sszam \‘;’:' N 0
gecgg
Ind Novek- » % g2
. ndex - =@
Terulet . C><C
1961, 1. 1 1966. 1. 1. 1966/61 mény 25553 q
SETHN I~ ©
¥ NODOOAN o
<@ >0 NS
Budapest .... 546 446 592 117 108,4 45 671 20,1
Varosok......... 607 157 697 005 114,8 89 848 39,3
lfijzségek e 1 652 099 1744 514 ' 105,6 92 415 40,6
Osszesen .... 2 805 702 3 033 636 108,1 227 934 100%

A kozségekben 5 év alatt létesilt kereken 92 ezer lakas az
Osszes allomany-novekedésnek 40,6%-at teszi ki. Miiven mértékben
volt ellatva a legalapvetébb vizellatasi és csatornazasi lehet6séggel
ez az igen jelent6s szamu, majdnem kizarélag maganer6bél létestlt
csaladi haz? A KSH 1966-ban kiadott 1965. jan. 1-re érvényes
adataibdl a koévetkez6 jellemz8k képzehetdk:

3. téblazat
A vVviz- és csatornahal6zatba bekotott lakasok szama (1965. 1. 1-i allapot)

A halézatba A varosban,

ill. kozségben
II(:IF();SSE bekapcsolt
Megnevezés Lakéasszam szama az Iakasokaszaman
ossz. lakas
%-aban bekapcsoltak
%-aban
A lakasok 0ssz. szama ............. 3 033 636
A vizhéalézatba bekapcsolt
lak&sok szama......cccceveeneenne 819 722 27,0 100
ebbdl varosban ................. 753 982 - 92,0
ebbdl kozségben ... 65 740 - 8,0
A csatornahalé6zatba bekap-
cséit lakasok szama .............. 654 848 21,6 100
ebbdl varosban ................. 633 096 - 97,0
ebbdl kozségben ... 21 752 — 3,0
4. tablazat
Furd6szobaval és mosdohelyiséggel ellatott lakasok (1965. 1. 1-i allapot)
Furdé6-, mosdohelyiséggel
ellatott lakasok
- Lakasok
Terdlet szama részaranya,
szama az Osszlakossag
szaméahoz
Budapest ..o 595 117 296 767 50%
Megyei jogu varosok 162 490 62 977 38, 7%
MegYEK . 2 279 029 325 219 14,6%
Megyéken belul kozségek......... 1744 514 105 000* 6,0*
OSSZESEN: ovveeeeeveeeeeeeeeen 3 033 636 684 963 22,6

* Becsult adat
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Nyilvadnval6 ezek utén, hogy a Il. 6téves tervidészak alatt a
kézségekben magénerdébdl l1étesilt lakasok tulnyomé tébbsége viz-
és csatornabekotés lehetéségével nem rendelkezett.

Vizsgaljuk meg ennek alapjan a kovetkez6 tervid6szak var-
hat6 eredményeit.

A 111. o6téves terv maganlakas-épitési programja

Mint ismeretes, a I11. 6téves terv lakasépitési eliranyzatanak
mintegy kétharmadat a maganer6bdl épitendd lakasok teszik Kki.
Ennek a kereken 200 000 lakasnak kb. 20%-a, azaz 40 000 lakéas
szervezett formaban az &llami, atanacsi és a szovetkezeti kivitelez6
ipar megvaldsitasaban készil majd el, sorhaz- és tarsashazként.
A tobbi kb. 160 00 lakas csaladihazas formaban kerilt elSirany-
zatra [4].

Az el6iranyzatok alapjan a két lakascsoport létesitésének koz-
mivonatkozasait kalon-kulon kell vizsgalat targyava tenni.

A maganlakas-épitési program kdzmiives probléméai

A szakirodalombol ismeretes, hogy a telepiilés nagysaga, a lak-
slrlség és a fajlagos kozmdkoltségek kozott forditott aranyossag
all fenn. Erre vonatkozoéan hosszabb ideje folyik kutatas a VATERV
és a MELYEPTERV kooperéacidéjaban [5, 6, 7, 8, 11]. Teljesen Ki-
elégité eredményrdl ennek ellenére még nem szamolhatunk be.
Egzakt torvényszer(iségeket levonni és normativékat alkotni korai
volna kuléndsen azért, mert utokalkulalt épitési adatok beszerzése
altalaban nehézségekbe Utkozik. Tovabbi nehézséget jelent az ada-
toknak a maganlakasépitési program szempontjabol torténé fel-
hasznélasidban, hogy az eddigi elemzések — az &llami feladatok
kovetelményei alapjan — féleg olyan lakotelepek felé iranyultak,
amelyekre a magas laks(ir(iségi értékek (ezzel egyulitt a tobbszintes
beépités) és a kozmdellatottsdg minél magasabb foka jellemzd.
A magéanerej( lakasépitési program tulnyomoé része — mint lattuk
— nem a felsorolt paraméterekkel jellemzett tertleteken valdsul
meg. Az itt felmeril6é problémak nem allottak eléggé az eddigiek
soran a szakemberek érdekl6désének el6terében, igy — néhany
tanulmanyt kivéve — Utmutatast nem talalunk.

Ertékes kiindul6 tanulmanyt jelent a [6] alatt emlitett, amely-
ben a szerz6 a kilonboz8é teleknagysagokhoz rendelhetd fajlagos
utcatengelyhosszak szamitasara ad megoldast.

A szabadon allo, illetve a sorhazas beépitési mdédok mellett az
OESZ el6irdsai szerinti minimalis és maximalis telekméreteket
figyelembe véve a tanulmany alapjan az eredményeket a kdévetke-
z6kben foglalhatjuk 6ssze:

a) A sorhazas telkek kiszolgalasdhoz lényegesen kisebb fajla-
gos (egy fére jutd) utcatengelyhosszal jellemzett Ut- és jardaburko-
lati, valamint k&ézmdlhossz szikséges, mint ugyanannyi lakas
(vagy személy) elhelyezésére alkalmas szabadonallé csalddihazas
beépités esetén.

b) Mindkét beépitési médra vonatkoz6an szoros kapcsolat mu-
tathatd ki egyrészt a telekfront-hosszusag és a fajlagos utcatengely-

hossz, masrészt a laks(irliség és az utcatengelyhossz kozott.

c) A kodzmivesités gazdasagossaganak fokozasa (s6t, sok eset-
ben a megvalésithatosag realis kdzelségbe hozasa) érdekében tére-
kedni kell egyrészt viszonylag magas laks(riség (lakassiriség)
elérésére, masrészt a fajlagos telekfront-hosszisagok OESZ adta
feltételek kozotti ésszer(i csokkentésére.

Az altaldnos érvény( megallapitasokon tulmenden, a tanul-
many mutatoéit tovabb érlelve a kdvetkez6 miszaki jellemz6k dol-
gozhatdk ki a csatornazas és vizellatas vonatkozdsdban (az utcai
kézm(ihalozatot és a hazi bekotéseket is figyelembe véve, lakason-
ként 4 f6t szamitva):
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5. tablazat
Sorhéazas beépitési mod fajlagos kézmdigénye

200— 300 m2-es teleknagysag esetén (150 f6/ha laksUrdség

MEITETE) ot 3,7— 4,9 fm/f6
400 m2es teleknagysag esetén (75— 80 f6/ha lakslriség
MEIIETE) oo e 4,6—55 fm/f6

az épitési igény.
Szabadon all6 csaladdihazas beépitési maod
fajlagos koézmd-igénye
400 m2es teleknagysag esetén (100 f6/ha lakslriség alatt) 4,8— 6,0 fm/f6
800 m2-es teleknagysag esetén (50 fé/ha laksUriség alatt) 52— 7,5 fm/f6
az épitési igény.

Ha ezeket a modellvizsgalat alapjan kimunkalt mutatékat
Osszevetjik két - négyszintes épuletekkel kialakitott, hasonl6an
eléallitott modell-lakdtelepek mutatoival, Kitlnik, hogy tobbszo-
rosen meghaladjak azok értékeit. Egy 250—300 fé/ha laksUr(iségu
lakdtelep fajlagos vizvezeték- és szennyvizcsatorna-hossza 0,8—
1,3 fm/f6 értékek kozott mozog. A rendkivil nagy kilénbséget a
laksiriségen kivil az is okozza, hogy a csaladi hazas és sorhazas
lakotelepeken a kdzm(ivek vonalvezetését a merev kozteriletre és
maganteruletre val6 elhatarolasa is okozza, szemben a nagy tobb-
szintes lakotelepek feloldottabb jellegével, ahol a kézmUvek legra-
ciondlisabb vonalvezetését a nem létezd telekhatarok nem Kkorla-
tozzak.

Az 5. tablazat fajlagos mutatdit meglevé nagyvarosaink ada-
taival 6sszehasonlitva szintén nagy eltérés mutatkozik. Megyei
jogu varosaink 1960. évi adatai szerint 40—61%-0s kdzmUves viz-
ellatottsag mellett a fajlagos vizhal6zati hossz 2,25—3,4 fm/fére
adédott.

Néhany 10—50 ezer lakosszamU kozepes nagysagu varosban
36—76%-0s ellatottsagi szinvonal mellett 1,3—2,93 fm/f6 fajlagos
vizhal6zati hosszal megoldhaté volt a feladat.

A szennyvizcsatorna-halézatok fajlagos értékei ennél altala-
ban alacsonyabbak (0,7—2,8 fm/f6), a gazhalézati jellemz6k pedig
altaldban magasabbak (egészen 6,5 fm/féig) a vizsgalt véarosok
esetében [5].

Az adatok Osszehasonlitasdnal a koltségtényezk elemzésétdl
jelen esetben el kell tekinteniink, mert az egyes kézmi(ifajtak a leg-
kilonb6z6bb aranyban koltségérzékenyek a helyi kérilményekre
(domborzat, talaj, talajviz-viszonyok, meglevé alapkézm(ivek stb.),
altalanos érvényl koltségmutatd tehat nem képezhetd.

A kézmUvek létesitésénél szokds felvetni a gazdasdgossag kér-
dését. A lakossag energiaellatasat szolgal6 elektromos vagy egész-
séges vizzel torténd ellatasat szolgalé vizmuvet nem azért kell meg-
valésitani egy helyen vagy eltekinteni ett6l egy masik helyen, mert
ez egyiken gazdasagos, a masikon pedig a megtérulési idé tal hosz-
szU, gazdasagtalan. llyent megszintetni sem fognak csak azért,
mert nem rentabilis az Gzeme. Ha a lakas elemi sziikségletet elégit
ki, a kdzm( része annak és egyik alkotdja az életszinvonalnak. Az
anyagi er6forrasoktol fuggéen ma irrealis cél lehet az, ami holnap
az életszinvonal elengedhetetlen alkotd eleme lesz [8, 9].

Az itt bemutatott szamokbol kévetkezik, hogy toérekedniink
kell a ma realitasat tukréz6 minél tokéletesebb kdzmdellatasra és
ennek érdekében a telepllések koncetraciéjdnak fokozasara, nem-
csak az allami lakotelepeken, hanem a csaladi hazas beépitési te-
rileteken is.

Kétségtelen, hogy a kdzmivek, koéltségeiken keresztil, cent-
ripetélis erével hatnak a teleptlésekre, miutan a fajlagos hal6zati
koltségek a laks(rliség névekedésével csokkennek. Nyilvanval6an
nem lehet a kézmi (és koltsége) az egyetlen szempont, amely a lak-
s(irGiséget determinalja, de jelenleg az 1002/1960/1. 10. sz. kor-
manyhatarozat realitdsat még el kell ismerni, amikor kimondja:

* ,Teljes kdzmuvesitéssel csak olyan terileteket szabad ellatni,
amelynek héazhelyrendezési, illet6leg beépitési terve legalabb 160
fé/ha laks(rlséget biztosit.” (Kdézmdvesitett lakénegyedek épité-
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sénél 350—600 f6/ha a hatarozat el6irasa.) A hatarozat realitasat
el kell ismerni, de hosszabb tavon belenyugodni és a klszobérték
valtozatlansagat tartani nem lehet.

Az OESZ (100 f6/ha felett) teljesen kozmf(ivesitettnek ne-
vezi a teriletet, ha az utcai ivoviz-, szennyviz-és elektromos halé-
zatba az épulet bekdtése megoldott, tehat a legfontosabb harom
torzskdézm( biztositott. Részlegesen kozmdivesitett a terilet, ha
a villamosenergia-ellatast az épuleteknek az utcai hélézatba tor-
tént bekapcsolasa biztositja, az ivovizellatas pedig az utcai nyomo-
vezetékrél kozkutak Gtjan vagy a telekre torténd bekotéssel (épu-
letbe nem kothet6 be) megoldott. Ezt 50—100 fé/ha laks(ir(iség
mellett tartja lehetségesnek. Az ennél kisebb laks(r(iségd terileten
csupén az elektromos energiaval torténd ellatas lehetséges (egykdz-
m(ives terilet), mert ez az a minimalis kézm(szint, ami feltétlentl
kell ahhoz, hogy a korszer(iség legszlikebben értelmezett ismérveit
a lakoteruleten ki lehessen alakitani.

Fejleszteni- és hareolnival6 itt is akad még bdéven, hiszen a
1. 6téves terv eredményeinek elemzése azt mutatja, hogy a 61—
64. években épitett maganlakasoknak atlagosan 15%-at nem kap-
csoltdk be az elektromos hal6zatba, a vizvezetékhal6zatba pedig
csupan a lakasok 28%-at kototték be, ha a lakas allami OTP kol-
csonnel épult, és csak 9,5%-at ott, ahol a kolcsdén lehet6ségével
nem éltek.

Az elbirasokon talmenéen meg kell vizsgalni, hogy milyen
kdzbensd, esetleg provizérikus megoldasok segithetnek a szinvonal
emelésén azokon a helyeken, ahol ma még semmit nem tudtunk
elérni. Xézzuk ezt a beépités kulénbdzé modjainak fuggvényében.

Korszerl, minden torzskézmdre (esetleg még tavfiitésre is)
kiterjed6 kézmuellatottsagot a maganer6 bevonasaval létesil6 lako-
telepek kozil csak a koncentralt lakdtelepeken lehet biztositani.
llyen elhelyezést csupan annak a mintegy 40 000 lakasnak lehet
tervezni, amelyet az EM-szervek vizsgalata és megyei szervek visz-
szajelentése alapjan az allami, a tanécsi és a szbvetkezeti épitSipar
realisnak tin6 mdédon megvalésithat. A gondos tervezés alapjan az
ezek részére Kijelolt teruleteken (vagy azok elérhetd kozelségében)
megtalalhatok azok az alapkézmivek, amelyekre az ellatottsagot fel
lehet épiteni.

Meg kell jegyezni, hogy ezek a lakotelepek megjelenésben és
ellatottsagi-felszereltségi szinvonalban semmiben nem kilénb6z-
nek az 4llami beruhazasban létesuldktél.

A maganerébdl létesild lakasok zéme kiesik az allami-szdévet-
kezeti épitbipar szférajabol; nagyobbrészt csaladi erdvel, esetleg
kisiparos segitségével épul fel. Az 1964-ben léteslilt maganlakasok
68%-a falvakban, 15%-a csaladi er6vel. 60%-a kisiparos segitsé-
gével (vagy teljesen azzal) épult fel, 22,5%-ban sar-, valyog-, tégla-
vagy vegyes falazattal [4]. Semmi okunk feltételezni, hogy az
1966—70-es évek maganlakés-épitési tevékenységére nem ehhez
kozelalld6 mutatok lesznek jellemz6k, ha tovabbra is a spontanei-
tads érvényesul. Xem Kkorlatozasra, hanem ésszer(i befolyasolasra
van szukség — els6sorban a hitelpolitikan keresztil. Ez azonban
nem elég; rendeleti-szabalyozasi tennivalok is akadnak. Ha a
teleplléstervezét és az épitémlivészt teljes joggal elszomoritja a
megjelenésében, tajoldsaban, funkciondlis kapcsolataban stb. elhi-
bazott, deglomeraléddé, mindjobban nyuajtézkod6 szalagfalu és
az ott uralkodé kémdivesmesteri stilus, ugyanigy méltan hangolja
le a k6zmilives mérndkot ezeknek a telepliléseknek soha realisan
nem koézmdvesithetd, televizidival, hitészekrényeivel egyutt is kor-
szer(itlen volta.

Legfontosabb és legsiirgésebb teend6 falun — és sok tekintet-
ben még a varosok periféridlis teriletein is — megteremteni cél-
szerl telekpolitikaval az optimalis telepulésfejlesztés felé torténd
elmozdulést és ezzel egyidejlileg meg kell inditani a kzm(kutatast,
azzal a céllal, hogy a lazdbb beépitési csaladi hazas telepilések sza-
mara elérhetd kozelségbe keriljon az egészségugyi kdvetelményeket
mindjobban kielégité kézmdves ellatottsag.
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Az orszag kozségeiben teljes szamban bevezetésre kertlt mar
az elektromos energia, ezen a téren ellatasi probléméak nem var-
hatok.

Kereken 700 kézségben van kdzmdjellegl vizellatas és évente
40—60-nal emelkedik azon kdzségek szama, ahol Uj vizm( vagy viz-
ellaté halozat létesil. Az elébbinél ugyan nagyobb nehézségekkel,
de itt is redlis torekvés lehet a minél tokéletesebb koézmdellatas.

A csatornam(vek Kkiépitése a kozmivek legkdltségesebbje, Uj
kutatasi eredményekre tehat itt van els6sorban szikség. Olyan
olcsd, nagyobb lakéascsoportok kezelésében gazdasagosan Uzemel-
tethet6 kisberendezésekre van tébbek kozott szilkség, amelyek hazai
korulményekre torténd kidolgozasa még megoldando feladat.

A Kkis laksir(ségl lakotelepek kdzmdlvesitésénél a fajlagos be-
ruhazéasi koltségek magas szintjén kiviul problémat okoz az egyes
halézatok Uzemeltetési, fenntartasi koltségeinek az igénybevétel
mértékéhez képest magas fajlagos kdltség- és munkaigényessége is.

Az Uzemeltetési szempontok olyan minimalis vezeték-belmére-
teket kovetelnek meg. amelyek mellett a kézegek szallitasanak opti-
malis feltételei nem biztosithatok. A fenntartasi és Gzemkoltségeket
ez szintén megemeli.

Egy-egy kisebb telepiilésen az tzem viteléhez sziikséges szak-
személyzet nehezen biztosithatdé. Minden tényez6 a telepulés-kon-
centracié fokozasat és egy optimum kialakitasat igényli. Kézmd-
vonatkozasban ezt még a kézel fekvd teleplilések kézmUlegyesilésé-
nek igényével is kiegészithetjuk.

Utolsénak emlitjuk, de fontossagban elsének is sorolhattuk
volna, a nevelés, felvilagositas kérdését. Az igények nem maguktdl,
hanem tarsadalmi behatasra sziletnek. A Hazafias Xépfront — a
tarsadalmi politikai szervekkel egyitt — sokat tehet a magyar falu
megjelenési formajanak megvaltoztatasaban ilyen vonatkozasban is.
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Uj szervezési modszer a maganlakasépitésben
Az ,Epitési Szolgalat”

A magénlakas-épités a hazai lakasfejlesztésnek — a 15 éves
lakéasfejlesztési terv el8iranyzata szerinti tavlatban is — 40%-at
alkotta. Az id6kozben végrehajtott vagy a tervtérvényben megha-
tarozott kozéptavu tervek a tavlati célkitlizés ardnyat a magéan-
lakéasépités ndvelése iranyaba mddositottak. Az eredeti célkit(izés méar
6nmagaban is, amodositas pedig még fokozottabban sziikségessé teszi
az allami és a maganlakasépités lebonyolitasi, szervezeti forméainak
kozelitését. E kozelités sziikségessége a tervgazdasdg adottsagai
mellett és a meglevd lakashianyra valé tekintettel nem szorul kulo-
nosebb bizonyitasra.

A magénlakéas-épitésben a felszabadulast megel6zéen és kove-
téen kevés kivételtdl eltekintve a spontaneitas érvényestlt, ami nem
tette lehet6vé az er6k koncentralasat, és igy azonos muiszaki-gazda-
sagi feltételek mellett rontotta a maganlakasépités hatékonysagat.

A szervezett maganlakasépités — amelyre a kisérleti jelleggel
felallitandé Epitési Szolgalat térekszik — hazai, immar térténeti
multjahoz az UNCSA lakéasépités sorolhatd (pl. Dunadjvaros,
Mako, Hatvan). Ide sorolhatjuk az arvizeket kovetd lakasépitést.
(B6vebbet a Tér és Forma 1941. 1 sz. 13 000 haz ujjaépult!). A fel-
szabadulast kovetd idészakban a FAGI, az allami gazdasagok és a
tervezett tanyakédzpontok, falvak lakasépitése (Harangod, Szék-
kutas stb.) az els6 kisérletek, amelyet 1952—55 k6z6tt a banyasz és
kémives sajathazépitési akciok kovettek. Figyelemre mélté szer-
vezett lakasépités az 1957. évi banyéaszlakéas-épitési program lebo-
nyolitasa volt.

A felsorolt lakésépitések mindegyike valamilyen formaban
tdmaszkodott meglevé vagy e célra létrehozott allami szerveze-
tekre. E rovid tanulmanynak nem feladata a lakaspolitika egészé-
nek targyaldsa. Az dsszefliggések rendezése érdekében elegendd itt
ramutatni arra, hogy a kulénbéz6 hitelkonstrukciékban Iétrehozott
lakasok tulajdonosi vagy bérl6i jellege l1ényegesen befolyasolja az
abban részt vevék életszinvonalat is. A lakashasznalék oldalarol
kialakitott 6sszehasonlitdsok ezért szamos szubjektiv és objektiv
tényezén alapulhatnak, ami a végkdvetkeztetések levonasédban is
kifejezésre jut.

A szocialista tarsadalom adottsagai és normai alapjan a lakas-
rol valé gondoskodas allami feladat is, amelyhez a lakossagnak
erejéhez képest hozza kell jarulnia. A szocialista allam tervgazda-
saga a telepuléstervezés allamilag iranyitott koncepcio-alkotasa el-
kerulhetetlentl sziikségessé teszi az allam aktiv beavatkozasat a
lakéasfejlesztés egészébe (allami és magan-), amelyet az épitési kol-
cson és hitelpolitika differencialt alkalmazésaval teljes kérdien nem
lehet biztositani.

Célszerl ezért megvizsgalni a legfontosabb tényez6ket a szer-
vezés és lebonyolitas korszer(i moédozatainak kialakitasa el6tt.

Az allami és maganlakéasépités kozott (az épitésszervezés és
lebonyolitasi médjan kivil) a legnagyobb eltérés a lakasok éatlagos
alaptertletében van. Egy atlag maganlakas 25—30%-kal nagyobb
alaptertletd mint az allami bérlakasok alapteriletének atlaga. Ezek
az aranyok a Il. 6téves terv éveiben egyenletesen emelkedéek, ame-
lyeket az 1961. évihez képest a maganlakasépités 1962. évi nagymeér-
tékd visszaesése sem befolyasolt.

A maganlakasépitésben a hitel igénybevétel Iényeges mindségi
valtozast okoz. Az OTP kélcsonnel épitett lakasok nagyobbak,
mint a kolcson nélkilieké. Addig, amig a kolcson nélkal épitett
lakdsok mintegy fele — a tertleti megoszlastol fliggéen — egyszo-
bas, addig az OTP kélcsénnel épitett lakasok tobb mint 60%-a két-
szobas és minddssze 20% egyszobas, illetve masfélszobas.
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1. abra. Maké. Oncsa-telep 1920— 30-as évek

2. dbra. Koml6. 1951-ben épult srd telepitési
csaladi hazak sora

3. 4bra. Egercsehi. 1957—58.
iker-bany aszhazak
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A maganlakasépitésben részt vevd Kivitelezési szervezetek meg-
oszlasa mar jelenleg is lehet6vé tenné a korszer( technolégiak alkal-
mazésanak fokozasat. Erre els6sorban az &llami és szdvetkezeti
épitéiparnak mintegy 25%-0s részvétele nyujtana kedvezd lehet6-
séget. Megfontolandd a blokkos, a paneles és a hazgyari kapacitas
felhasznaladsa mértékének ndvelése is.

A maganlakasépités épitbipari létszama (kisiparos, alkalma-
zott, ipari tanuld) megegyezik az EM Epitdipari Féigazgatosag altal
a lakasépitésben foglalkoztatott Iétszammal, amely mintegy 22 000
lakast épit. Az 6nall6 magankisiparos, alkalmazottak és ipari tanu-
16k 2000-rel magasabb szama azonban csak évi mintegy 19 000 la-
kds megépitését biztositja. A csaladi erd évi 5400 lakassal, mig a
KTSZ-ek 6500 lakassal jarulnak hozza a lakasfejlesztési terv végre-
hajtasahoz. Meg kell azonban jegyezni, hogy a lakasfejlesztésben
részt vevd csaladi er6 és egyéb munkaerd bevonasanak a nyilvan-
tartdsa pontatlan. A lakasfejlesztési terv eredményes negvaldsuldsa
és tovabbfejlesztése — kilonds tekintettel a I11. 6téves terv ismert
eléirdnyzataira — csak az allami szervezetek és az épitSipari szo-
vetkezetek bevonésa mértékétdl, illetve azok fejlesztésétdl (m(iszaki
fejlesztés meértéke), végul az épités feltételeinek az épitteték igé-
nyeinek és lehet6ségeinek jobb 6sszehangolasatol fiigg.

Bar a szOvetkezeti épitSipar a Il. 6téves terv soran jelentésen
javitotta a termelékenységet, és az 1961. évi 3000 lakasrél mintegy
6500 lakasra novelte az altala épitett lakasok szamat, az épitGipari
szovetkezetek kapacitdsa a jelenlegi szervezési feltételek mellett
nem elegendd a 111. 6téves terv célkitlizéseinek megvaldsitasahoz.

A maganlakasépités szervezettebbé tételének el6készitéséhez
még nem rendelkeziink azokkal az adatokkal, amelyek eléfeltételei
a koncentralt lakasépités megszervezésének.

Ezek:

— az azonos vagy kozel azonos teriileten egyidejlileg épitett
lakasok szama,

— a beépités jellege (szabadon allé csaladi haz, féldszintes
vagy emeletes ikerhaz stb.).

Ez adatok hidnydban a szervezhet§ lakasépités mennyiségét
csak kozelit6 szdmitasok atjan hatarozhatjuk meg. Ismert a
1. otéves terv id6szakdban maganer6bdél koélcsonnel épult lakasok
szama.

1. téblazat
A 1l. otéves lerv ideje alatt a maganerébdl kolcsonnel épult lakdsok szama
Adatforras Lakés db
KSH jelentések alapjan ... 103 417
OTP jelentések alapjan ... 108 565
EITEIES oo 5 148*

* Az eltérések magyarazata:

1. A toldaléképités az OTP-nél lakasszaporulatot jelent.

2. A lakéasszétvalasztas az OTP-nél egy szaporulatot, a KSH-nal két
szaporulatot és egy lakascsokkenést jelent.

3. Az adatfelvétel alapja mas, id6beli eltérések vannak.

Ennek oka:

A KSH-nal a lakastsszeirds az 1/1962. EM—KSH utasitas alapjan
(Ep. Ert. 33. sz.) torténik, mely szerint késznek tekintik:

— muszakilag elkészult (lakhatésagi engedéllyel rendelkezd) lakott
vagy nem lakott lakasokat,
tovabba azokat a lakasokat is, melyek mdszakilag teljesen nem
fejez6dtek be, de a lakas egy részébe mar bekoltdztek.

OTP-nél készlakadsnak tekintendd (OTP bels§ utasitds szerint) az,
ami végszamlaval le van zarva, és arra lakhatésagi engedély van.

Az 5%-nal kisebb eltérést elhanyagolva, a jobb kézelités érde-
kében a tovabbiakban az OTP adataira tdmaszkodunk, megje-
gyezve, hogy a kélcson nélkdl épitett lakdsok egy része ugyancsak
szervezhetd. Ezek beépitési modjara azonban nincs adatunk.
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4. abra. Dibst). Iker lakéépuletek csoportos
telepitésben

5. abra. Csepel. Csillag lakételep, eléregyartott
ikerhazak

6. abra. Moér. Egy id6ben ikerhaz-egységekbdl
létesitett utcasor
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2. tablazat

OTP kolcsonnel épitett lakasok beépitési jellesre

,,,,, . Megoszlas
Beépitési jelleg Lakas db %-ban
()SSZES EPITES: i 108 565 100,0
Ebbé6l: Csaladi haz ... 91 076 83,9
Tarsashaz-lakas* 5 344 4,9
Toldalék-épités és lakaslevalasztas ... 12 145 11,2

* Szintszamat nem tartjuk nyilvan, az altaldban 1965. évben be-
indulé épitkezéseknél megfigyelték, hogy ezek 8 lakasos hazak, ebbdl
kovetkeztetve két- és tobbszintes tarsashazak.

A masodik 6téves terv id6szakaban az OTP tarsashaz-sorhaz
jelleggel 6sszesen 1561 lakast valositott meg, amelybél:

3. tablazat
OTP szervezésl lakasok épitkezési jelleg szerinti megoszlasa

PRPST . Megoszlas

Epitési jelleg Lakas db % -ban
Foldszintes SOrhAz ... 167 10,7
Kétszintes sorhaz ... 392 25,1
Kétszintes tarsashaz . 606 38,8
Tobbszintes tarsash&z .........ccccccvveiiiiicciieieee e, 396 25,4
OIS ZESEIN: ettt 1561 100,0

A szervezett lakasépités egyik legismertebb és legjobb példait
a KISz &ltal szervezett lakasépi ,ési akcio keretében megépult laka-
sok alkotjak. Ezeknél a beépitési jelleg halado, fejlettebb volta
egyben szervezési kdnnyebbséget jelent a tovabbi munka soran.
Ezért a koncentraltabb beépitési jelleg (ikerhaz, sorhaz, tobbszintes
szabadon &ll6 lakéépulet) tipusainak megvéalasztasat az Epitési
Szolgalat is dontd feladatdnak tekinti, térekedve a magénlakéasépi-
tésbél altala megvalédsitott lakasoknal a tomorebb beépités alkal-
mazasara. A KISZ altal patronalt lakasépitkezés példaja jol illuszt-
ralja, hogy a kils§ szervezet altal allamilag vagy tarsadalmilag
befolyasolt lakasépitések (Kiskunhalason a Hazafias Népfront mun-
kaja révén szervezettek) olyan szervezési tartalékkal rendelkez-
nek, amely tobb és jobb lakést biztosit.

Osszegezve: az OTP sajat szervezésii lakasépitésétél eltekintve
évente mintegy 1100 lakés valésult meg (a ll. 6téves terv id6szaké-
ban) tarsashaz-lakas forméaban; tovabbi 350 lakas a KISZ lakasépi-
tési akcidja keretében fejlettebb beépitési jelleggel. (Utébbinal a
tarsashéaz-lakésok levonéasaval, amit az el6bbi adat mar feltiintetett.)
Szervezett maganlakasépitésnek a 1. otéves terv atlagaban is
tehat évi 1450 lakast tekinthetiink, ez a 20 500 OTP hitellel épitett
maganlakds szdméanak mintegy 7%-a. Az 1961—65-ben épitett
lakdsok szaméat Kivitelez6k szerint mutatja az 5. tablazat:

Lakasok szama

e - 1962. XII. 1963— 64-re 1964— 65-re
A beépités jellege 31-ig befejezett athaz6d6
db 0f db % db 0,
Emelet-raép.......cccocevrnnnnn. 45 6,8
Foldsz. iker 454 68,9 38 4,7 14 3,4
Emeletes iker... 30 4,6 122 13,9 20 4,9
Tarsashaz....eenen, 90 13,7 522 65,0 268 65,5
Szabadon allé
csaladi haz.................. 40 6,0 132 16,4 107 26,2
OSSZEeSeNn: ..oeveveveeen 659 P 0,0 804 100,0 409 100,0
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1965. évi

befejezett

db - 9
45 6,5
82 11,8
372 53,7
194 28,0
693 100,0

4. tablazat
Osszesen
db o4
45 1,7
551 21,5
244 9,5
1252 48,8
473 18,5
2565 100,0



7. dbra. Baja. KISZ lakéépuletek csaladi
hazas beépitéssel

9. abra. Obuda. Kisérleti lakételep egyemeletes
beépitést lakéhazai
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5. tablazat
Az épitett lakdsok szama 1961— 65-ben Kivitelez6k szerint

All. ,ép. ipari EpitSipari N
Ev Osszesen vallalat KTSZ és egyéb Kisiparos,
és egyéb s csaladi er6
allami szerv szovetkezet
1961. 67 527 18 040 3015 46 472
1962. 54 099 20 449 5518 28 132
1963. 52 728 18 718 7013 26 997
1964. 53 405 19 813 8278 25 314
1965. 54 597 22 330 8026 24 241
1961— 65
Osszes db 282 356 99 350 31 850 151 156
Megoszlas
1961— 65
% 100,0 35,2 11,3 53,5

Az épitbipari és egyéb szovetkezetek 1965-ben mar tébb mint
8000 lakast valdsitottak meg, vagyis a jelenleg szervezetten folyé
lakasépités a szovetkezetek &ltal épitett lakdsszamnak minddssze
18%-a. Ez az arany arra utal, hogy a meglevé fejlettebb technoldgia
alkalmazasara részben felkészult kivitelez8 szervezet (a szdvetkezeti
épitbipar) képes megfeleld el6készité és szervez6 munka révén
tobb lakas épitésére. Ugy véljik, hogy a maganlakasépités az eddig
alkalmazott szervezési moédszerek fejlesztésével — amelyek egyik
komplex formajanak az Epitési Szolgalatot tekintjik — novelhetd,
mert csokkenti a ma még érvényesild spontaneitast. A felhozott
pozitiv vonasok ellenére a szervezett épitési forma mégsem terjedt
el a maganlakasépités tertletén. Oka:

— szubjektiv, tudati tényez6k,

— indokolatlan egyéni kivansagok,

— az allami befolyasolas és el6készités tudatos szervez6 erejé-
nek hianya,

— egyes targyi feltételek biztositasanak dsszehangolatlansaga
térben, id6ben és kdltségviselében,

— kuldénboz6 szervezetek hidnya.

Az elénydk, amit az Epitési Szolgalat nydjtani kivan, a kor-
szer(ibb szervezési moédszerek alkalmazasat illetéen kézenfekvoek,
mert:

— tobb lakas épitése biztosithaté,

— az épitett lakas lakasfunkcionalis, miszaki kivitel és fel-
szereltség vonatkozasaban jobb minéségd,

— atdmeges épités révén a kivitel tipizalhato, és szervezhetdveé
valik, bizonyos ellenszolgaltatas ellenében,

— az elkésziilt objektumok olcs6bbé lesznek,

— az épitéssel jard lebonyolitas, uténjaras gondjatél megsza-
baditja az épittetdt.

Az elvégzend6 feladat tehat a téma felvetésében szerepl6é gon-
dolatok dsszehangolasa és megfelel6 szervezése révén adott. A ma-
ganlakasépités szervezettebbé tételének szikségességét mar a
MESZ 1955. évi felmérési munkai, az 1963. évi siéfoki, az 1964. évi
salgétarjani maganlakasépitési konferencidk kiemelték, és javasla-
tokat tettek a megoldas modozataira.

1966-ban az OMFB 10—407—T szamdu, a ,,Maganépitkezések
szinvonaldnak emelése” cim(i tanulméanya és az EM EGSZI 288.
szdmu tanulménya javaslat-részében tovabbi konkrét megfogalma-
zast kapott a korabbi ankétokon is szerepl8 lebonyolitasi és szerve-
zési mod, amelyet ,Epitési Szolgalat” -nak neveziink.

Az Epitési Szolgalat a maganlakasépités &llami tamogatasi
rendszerének Uj szolgaltaté jellegl formaja a tervszerlbb befolya-
solas fokozasara, a maganlakasépités szervezettebbé tétele érdeké-
ben az épittet6k tehermentesitése céljabol.

Az Epitési Szolgalat feladata az épittet6k koriilményeinek és
az épitési feltételeknek az dsszehangolasa, a lakaspolitikai elvek
érvényesitése, a lakossag részére az épitkezés elbkészitésével és
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10. abra. Nyiregyhaza. Foldszintes
és emeletes sorhazak

11. dbra. Komlé. Csoportosan
telepitett kétszintes orvoslakasok
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lebonyolitasaval kapcsolatos segitség és tajékoztatas nydjtasa. Ez a
tevékenység a telek biztositasatél a lakas hasznalatba vételéig tor-
ténd feladatokat, a tervdokumentécié és a Kivitelezés szervezését
— annak konkrét végrehajtasa nélkil — tartalmazza.

Az Epitési Szolgalat tevékenysége tehat megnyilvanul okira-
tok és beadvanyok készitésében, az épittetének hatosagok el6tti
képviseletében, bizonyos esetekben harmadik személlyel joglgylet
létesitésében. A feladatok és a célkitlizés realizadlasa még igazolasra
szorul, amit szlkséges kutatasi kisérlettel alatdmasztani. Az elmé-
leti koncepcié megoldasi modozatainak tovabbfejlesztése a gyakor-
lati megfigyelések, tapasztalatok figyelembevételével bévitends.

A maganlakas-épités lebonyolitasaban érvényesulé
fébb tevékenységek

A) Csaladdihaz és a csoportos csaladihazépités

1. Telekvasarlastol a végleges épitési engedély beszerzéséig terjedd
tevékenység

lia) Telekvasarlas (maganosoktél torténd véasarlas esetén),
szerzddéskotes, telekkdnyvezés. (Feltérképezés; targyalads épittetd-
vel, szerz6dés).

\/b) Elvi épitési engedély beszerzése.

1/c) A Kiviteli és engedélyezési terv elkészittetése. (El6készités,
program; tervezési szerz6dés.).

1fd) Epitési engedély, el6zetes elvi épitési engedély esetén.

\/e) Epitési engedély elvi épitési engedély hianyaban.

2. Az épitési fedezet biztositasaval kapcsolatos teend6k

2la) Kaoltségvetés elkészittetése fébb anyagok jegyzékével.

2/b) Az épittetd altal szolgaltatott koltségvetés felllvizsgalata.

2/c) Sajat hozzajarulas felmérése (készpénz, anyag, eddig vég-
zett munka stb.) és hitel biztositasa (az épittet6 anyagi teherbirasa-
nak felmérése; hitelbiztositas, OTP targyalas).

3. A Kivitelezéssel és a lakas hasznalatba vételével kapcsolatos
teend6k, idegen vallalkozasban végzett kivitelezés esetén

3la) Kivitelezési szerzédés kotése.

3ib) A Kivitelezés teljeskdrl mdszaki ellenérzése (munkahely-
atadas; ellenérzés).

3/c) A kivitelezés részleges (csak a teherhordd szerkezetekre
torténd) ellen6rzése.

3/d) Az EM lizemei altal gyartott anyagok beszerzése. Gépkaél-
csdnzés (anyagok beszerzése; szallitasa, gépkolcsonzés).

3/¢e) A Kkivitelezés m(iszaki iranyitésa.

3If) Az atadas-atvételi és hasznalatbavételi eljaras lebonyoli-
tasa (elszamolas a kivitelez6vel), a mliszaki atadas és hasznalatba
vételi eljaras lebonyolitdsa (m(iszaki atvétel; lakhatasi engedély;
elszamolas).

B) Tarsashazépités
1. Telekvasarlastol a végleges épitési engedély beszerzéséig

\/a) Telekvasarlasi szerzddés, telekkonyvezés, kdzmUvesités
(telkek ajanlasa; telekvasarlas, kdzmuivesités; alapitas).

\/b) Elvi épitési engedély beszerzése.

1/c) Szerz6déskotés tervezbkkel és a tervezés iranyitasa.

1/c; 1. Engedélyezési terv elkészitése (végleges épitési engedély-
hez); (tervezési program; tervezési megbizas).

1/c; 2. Kiviteli terv készittetése a jovahagyott beadvanyi terv
és az elvi épitési engedély figyelembevételével.

1/d) Végleges épitési engedély beszerzése.

1/e) Tervez6i mlvezetés.
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13. 4bra. Nagyobb igényl csaladi haz
Kiskunhalason

14. abra. Egercsehi banyaszlakasok kulturaltan
kialakitott koérnyezetli sorhazakkal

15. &bra. Kazincbarcika. Egy id6ben kivitelezett
lakéépliletsor 4-lakasos egységekbdl
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2. A pénzigyi fedezet biztositasaval kapcsolatos teend6k

2ja) Teljes tervdokumentaci6 sajat és Kivitelezd részérdl tor-
ténd felilvizsgélasa, egyeztetése és zaradékolasa.

2/b) Sajat hozzajarulas felmérése (készpénz, anyag, eddig vég-
zett munka) és a hitel biztositasa (felmérés, igazolas; épitési hitel).

3. A kivitelezéssel és a lakasok hasznalatba vételével kapcsolatos
teenddk

3/a) Szerzbédéskotés kivitelezbvel (el6készités; szerzddés).

3/6) Mdszaki ellendri feladatok ellatdasa (munkahelyatadas;
ellendrzés; atvétel; Gzembe helyezés).

3/c) Az atadas-atvétel és hasznalatba vételi eljaras.

Az Epitési Szolgalat tevékenységének célja tehat a maganla-
kasépités elbsegitése, az épitteték szertedgazé gondjainak atvalla-
lasa, a népgazdasagi érdekeket kifejez6 lakaspolitikai elvek érvé-
nyesitése. Az Epitési Szolgalat tevékenysége tehat szervezés,
és kapcsolatok létesitése az épittetd és a Kivitelezés el6készitésében
érintett szervekkel, amely kapcsolat célja a maganlakasépités meny-
nyiségi, mindéségi szinvonalanak novelése. Az el6bbiekbdl kovetke-
zik, hogy az Epitési Szolgalat szervez6 tevékenységét csak ugy tudja
eredményesen végrehajtani, ha fokozottabb meértékben térekszik
a magéanlakasépités koncentralasara. A teruleti koncentréacié jelen-
t6s el6készitd munkat igényel, amely a végrehajtads soran jelent
kénnyebbséget.

Mint minden Gj, igy az Epitési Szolgalat bevezetése elérelat-
hat6lag szdmos nehézséggel és problémaval jar. Az akadalyok egy
része a meglevd rendelkezésekkel formailag ellentétes koncepcio-
boél szarmazik, masrészt a régi mechanizmussal fligg 6ssze, és igy
nem veszi figyelembe a gazdasagi mechanizmus reformja igényelte
maddositasokat. 1967 januarjaban folyamatban van e kérdések rende-
zése, mire e tanulmany megjelenik, a kisérlet beinditasa el6relatha-
télag mar biztositott. A Kisérlet keretében Négrad, Heves, Borsod-
Abaulj-Zemplén megye és Miskolc varos tertiletén — ahol a magan-
lakasépités kilonben is orszagszerte a legalacsonyabb mértékd —
az EM EGSZI a fentiek értelmében megkezdi a szervezést. Allandé
kiallitasi helyiséget és informécids szolgalatot biztosit, vallalkozik
a csoportos és szervezett formaju épitkezések lebonyolitasara, mint-
egy 100—150 lakas kivalasztott tertleten vald, vagy egy-egy épu-
let foghij-telken térténé megvalésitasaval. A cél érdekében az ille-
tékes tanacsokkal egyuttmiikddve el6készité felméréseket végez-
tink, és telekkatasztert allitottunk fel, szerveztik a telkek kézm{i-
ellatasat stb.

1967. 1l. negyedévében mar az épittet6k és az épitkezések
konkrét szervezését is meg kivanjuk inditani. Az e célra felallitott
csoport: vezetd kézgazdaszbol, mliszaki vezet6bdl, épitészmérnokbdl
(helyettes), anyag- és szallitasfelelésbdl és érdemi — targyaldképes
— adminisztratorbol all. A késébbiek soran el6relathatélag egy
épitésztechnikus bedllitasa is szilkséges lesz.

E kutatasi kisérlettel parhuzamosan folyik a magénlakas-
épités kutatasa, igy kivanjuk biztositani elmélet és gyakorlat szoros
egységét és a kisérletek folyamatos értékelését.

A szolgaltatas jellegébdl kovetkezik, hogy a szolgaltatasok
fakultativan vehet6k igénybe, és az igénybe vevlk a végzett tevé-
kenységért a szolgalatot ellatonak megallapitott dijakat (lakason-
ként az épitési koltség 1,3—2,5%-at) fizetnék. A lakasépitési szolga-
lat a meglevé hazai szolgaltatasi tevékenység halézatat fejleszti
azon a teruleten, ahol a szakmai felkésziiltség hianya és az épités
feltételeinek ésszehangolasa azt kulénésen indokoltta teszi.
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A sajathazepités szerkezeti megoldasai

KI1SS

TIBOR

A ,sajaterejd” csalddi haz az a lakoéépulet-fajta, amelynek
tervezése és Kkivitelezése sordn a legvaltozatosabb kdvetelmények-
kel, kivanalmakkal, illetve adottsagokkal kell szamolnunk. Ezek,
az éaltaldnos, egyéb lakoépuletekre is érvényes tulajdonsagok és
igények fokozott vagy csokkent mérték( érvényesulésén tilmenden
sokszor egészen kildnlegesek és egyediek is lehetnek. Ennek meg-
feleléen az alkalmazott szerkezeti-technol6giai megoldasok is igen
valtozatosak. Célunk ez id6 szerint az, hogy megallapitva a kor-
szerd sajat hazakra jellemz6 f6bb funkciondlis, épitészeti és gazda-
sagi tényezOket, megvizsgaljuk, hogy ezek miképp befolyasoljak
a szerkezeti megoldast, ezen belll a felhasznalt anyagok minéségét,
és az épitésmadd kivalasztasat.

A sajathaznak funkci6 tekintetében fokozottabb mértékben
kell idomulnia a benne lakok tényleges életmoddjahoz, és ezt a tulaj-
donsagat hosszabb idén at — évtizedekig — is meg kell 6riznie.
Innen szarmazik az az igény, hogy az alaprajz — bizonyos mozdit-
hatatlan épuletrészeket nem tekintve (épuletgépészeti blokkok,
lépcsé stb) — az épuletkontdron belll atrendezhetd, sét adott
esetekben az eredeti épuletkontdron kivil is fejleszthet6, bévithet6
legyen. Kovetkezésképpen az ,egyter(” lakaskialakitasoknak ked-
vez6, a szokasosnal nagyobb, 5—7 méteres fesztavokkal dolgozé
vazas, illetve harantfalas rendszerek kerilnek el6térbe. Utdbbiak
a szabadabb homlokzatkialakitas lehet6sége miatt épitészeti szem-
pontbdl is igen kedveltek.

A csaladi haz épitészetileg sok vonatkozasban nehezebben meg-
oldhaté feladat, mint a tobblakasos, sokszintes lakohaz. A viszony-
lag kis épuletvolumen a kisszer(ség, esetenként — egyébként jol
funkcionalo épuletnél is — a ,,bddészer(” megjelenés veszélyét rejti
magaban. Eppen ezért pl. a tet6kiképzés jelentGsége épitészeti
szempontbol fokozottabb, a tomegformalas lehetéségei sokkal
kotdttebbek.

A soklakasos hazak lakésegységeinek, szintjeinek ritmikus
ismétlddése szinte automatikusan bizonyos rendet teremt a hom-
lokzaton. A csaladi hazaknal ennek a lehetésége sokkal korlato-
zottabb, esetleg egyaltaldn nincs is meg. Ez olyan modulméretl
és egy meghatarozott méretkoordinaciés rendszerbe beletil6 hom-
lokzati szerkezetek vagy szerkezeti elemek alkalmazasara 6sztonoz,
amelyeket egyébként épitéstechnikai és gazdasagossagi okok is
indokolnak.

Fokozott szerepe van a homlokzati fellletképzés médjanak is:
az anyagszépség, a szin, a textura stb. jelent6sége ndvekszik. Az
alkalmazott anyagok kivalasztasaban tehat a j6 mindség, a tartos-
sag, illetve a konny( feldjithatésdg — ha lehet — még fontosabb
szempontok, mint egyéb épuleteknél.

Az épulet gazdasagossaga — mind az épitési, mind az tGzemelte-
tési koltségeket tekintve — olyan alapvet6 tényez6, amely sokszor
még a funkciondlis vagy esztétikai szempontok ellenére és rovasara
is érvényesil, nem utols6 sorban azért, mert a ,sajater6” leginkabb
a hazat, illetve a lakéast hasznalé sajat anyagi erejét jelenti.

A miszakilag, szerkezetileg és gazdasagilag is j6 megoldas alap-
feltétele az anyagok és termékek megfelel6 valasztékban (arban,
mindségben, méretben egyarant), tomegcikk forméajaban val6 el6-
allitasa, illetve felhasznaldsa. Nyilvanvaléan csak igy lehetséges,
hogy egyrészt az adott pénziigyi lehet6ségeknek, masrészt a szer-
kezeti-esztétikai kovetelményeknek megfelel§ anyagot, termékeket
hasznaljunk. Ezaltal a szlikségesnél rosszabb, illetve a sziikségesnél
jobb anyagok beépitésének valdszinlsége egyarant lényegesen
csokkenthetd.

Lényegében ez vonatkozik az alkalmazando6 épitésmddokra is.
A sajaterejd csaladi hdz fogalmabdl ad6dd szerteagazé és sokszor
ellentmondo6 igényeket csak az épitésmédok bé valasztékaval lehet
gazdasagosan kielégiteni. Nem kétséges az sem, hogy a helyszini
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munkaigény csokkentésére iranyul6 térekvések ezen a tertleten is
egyre inkabb az iparositott technoldgiak alkalmazasa felé mutatnak.

A sajaterejd lakasépités hazai gyakorlata mind ez ideig messze
elmarad az el6z6ekben vazolt kdvetelmények kielégitésétdl. A rosszul
értelmezett takarékossag sokszor nemcsak az alaprajzi és épitészeti
megoldasra, hanem a szerkezeti kialakitasra is ranyomja a bélyegét.
A gyengébb mindségli anyagok alkalmazésa, a szlkséges, de feles-
legesnek vélt szerkezetek elhagyasa, a hianyos miszaki felkészult-
séggel — kis szakértelemmel, nem megfelel6 felszereléssel és munka-
eszkdzokkel — végzett munka gyakori jelenség. Mindezek a csaladi-
haz-épitkezéstinkre jellemz8 hagyomanyos épitési modszer amugy is
kis hatékonysagat tovabb csokkentik.

A sajaterejli csaladihazas lakasépités hazai koncepcidja a tobbi
szocialista orszagban meglehet6sen ismeretlen, illetve az allami lakas-
épitéshez viszonyitva jelentsége csekély. Eppen ezért ezekben az
orszagokban nem alakultak ki olyan specialis csaladihazas épitési
rendszerek, mint amilyenekkel tébb fejlett t6kés allamban (Anglia,
a skandinav allamok, USA stb.) nagy szdmban talalkozunk. Ezek
egy része sok hasznosithaté szerkezeti-technolégiai gondolatot
tartalmaz.

A hagyomanyos épitésmddok hatékonysadganak fokozédsa a
célja az un. ésszer(sitett hagyomanyos (RATRA = rationalised
traditional) rendszerek kidolgozdsanak. Ennek egyik jellegzetes
példaja az angol TRADA (Timber Research and Development Asso-
ciation) harantfalas rendszere, amely a hagyoméanyos, kétszintes
angol csaladihaz-tipust igyekszik korszerUsiteni, meglehetésen sok

fa felhasznalasaval. Annak ellenére, hogy hasonld, Iényegében fa-
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1. dbra. Harantfalas TRADA épulet homlokzati
falanak méretkoordinalt szerkezeti véaza



b) belsé udvar

c) garazs fel6li nézet
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vazas rendszerek alkalmazasa hazankban még tavlatban is csak
nagyon korlatozott mértékben joéhet széba, mégis emlitésre mélto,
mert ennél a rendszernél jél tanulnanyozhaték az ésszerdsités,
illetve a korszer(sités f6 jellemvonasai: a méretkoordinalt, nagy
készultségi foku (méretpontos, Uzemileg fellletkezelt, festett,
illetve tapétazott, Gvegezett stb.) éplletelemeket felhasznalé — és
nem utolsé sorban — a jol megszervezhetd, azonos (szerel6-) jellegl
helyszini munkat lehetévé tev6 szerkezet. Ennek eredményeképp —
hitelt érdemlé adatok szerint — a helyszini munkaigény kb. a felére
csokkenthetd.

A panelos épitési mdd alkalmazasanak kalfoldi példai (Larsen—
Nielsen, IBYCO stb.), tovabba a konnylibeton blokkos épiletek
(Siporex, Ytong stb.) elterjedése azt bizonyitja, hogy meghatarozott
feltételek mellett — a gyartobazis korzetében és lakotelepek épité-
sénél — az eléregyartott nagyelemes épitési moédok jol alkalmaz-
hatok. Kétségtelen azonban az is, hogy alkalmazasi kérik az elem-
méretek novekedésével, illetve az elemek slUlyanak ndvekedésével
sz(ikdl, és igy a nehéz betonelemeket alkalmaz6 épitési eljaras a
jov6ben sem tekinthetd egyeduli vagy altalanos érvényld meg-
oldasnak.

Elérelathatélag igen Kkiterjedten lehet majd alkalmazni az 6n-
tott épitési eljarasokat a sajathaz-épitésben, kulénos tekintettel a
kulénbdz8 helyi anyagok felhasznalasara. Az elmult évek gyakorlata
bebizonyitotta, hogy annak ellenére, hogy nem eléregyartott nagy-
elemes épitésrél van sz6, megfeleld zsaluzatrendszerek, anyagok és
technoldgiak alkalmazasaval ez is iparosithato, és emellett — jelle-
gébdl addédéan — kivaléan alkalmazkodik a helyi adottsagokhoz.
Ez a tulajdonsag a sajathaz-épitésben kilondsen értékes.

Az elmult néhany évben vilagszerte rohamosan megnoévekedett
a kilonb6z6 csaladihazas épitési rendszerek szama. Ezeknek a
,,System” -eknek tanulmanyozédsa azt mutatja, hogy néhany ,zart
rendszer” -t6i eltekintve — az esetek tdbbségében — a legkulon-
b6z6bb anyagokat, szerkezeteket, gyartas- és épitéstechnoldgiai
megoldasokat egyUttesen alkalmazzadk. Ennek az az oka, hogy a
mar tobbszor emlitett, igen valtozatos igények leggazdasagosabb
kielégitése csak az adott helyzetnek, célnak legjobban megfeleld
anyagok és megoldasok kivalasztasa, illetve felhasznéladsa révén
lehetséges.

Az elmondottakat a kovetkezd kiragadott példak is illuszt-
raljak.

A DORRAN-rendszer kéritd falai kész kuls6 feltletld vasbeton
pallok, favazra szerelt hészigetelés és belsé vakolatlemezek kombi-
beton elemekbdl ésszeszerelt koszorat talalunk. A valaszfalak fava-
zas szerkezet(ek, esetenként terhet is hordanak. A kéritéfalaknal és
az azokban levd nyilasoknal 40 cm-es (16"), a valaszfalaknal 10
cm-es (4") modult alkalmaznak. Lapostetds és magastetds valtozat-
ban egyarant készilnek.

A TRUSTEEL 3M — nevének megfeleléen — 30 cm-es (1"
modulban tervezett, angol acélvazas rendszer. A koritd falak rész-
ben hészigetelt bordas vasbeton pallokbél, részben szakipari szer-
kezet(i, kénny( térelhatarol6 elmekbdl &llnak. Kuldén figyelmet
érdemel a véazszerkezet elemeinek egyszer( 0sszeépitését biztosito
kapcsoléelem. A vazszerkezetre kertlg burkolatok, almennyezet stb.
felerdsitését a vazelemek gyartassal egyid6ben készitett perforacioi
teszik lehet6vé. A vazat — a szikségletnek megfeleléen (pl. lakas-
elvalaszto falaknal) — ontott szerkezettel is kombinaljak. Ennél a
rendszernél is feltin6, hogy milyen sokféle anyagot alkalmaznak.

Egyre gyakrabban talalkozunk a m(anyagok alkalmazasat
propagalé megoldasokkal, nemcsak burkolatoknal és hasonl6 Ki-
egészitd jellegli szerkezeteknél, hanem falszerkezeteknél is. M-
anyag falpaneleket alkalmaz a William Old Limited RESIFORM
nevil rendszere. Ez a cég meghatarozott épilettipusok feltételezésé-
sével a legkulénb6z6bb —kb. 2,50 m emeletmagassagnak megfeleld,
és 30 cm tobbszérdsében megallapitott vizszintes méretd — tomor
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4. dbra. TRUSTEEL acélvaz kapcsoléelemes
Osszeépitése

5. dbra. TRUSTEEL épulet homlokzati- és
harantfalanak csatlakozéasa: a) pontszer( beton
alaptest; b) vasbeton talpgerenda; c) koénnyl
acél vazelem; d)eléregyartott vasbeton hom-
lokzati panel; e) egyszemcsés ontottbeton-f)
féliaval burkolt szarazvakolat-lemezek
(egyben zsaluzat)

170



\JJpr<2/UE5 \JJT=>S&

e &e

6. abra. A RESIFORM rendszer korit6fal-paneltipusai (a bet(jel utani szamok az elemméretet jelolik inch-ben)
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7. dbra

és nyildsos milianyag falpaneleket szallit rendelésre. A korité fal-
szerkezet — az ismertet6k szerint — a vele egyenértékld hagyo-
manyos téglaszerkezet sulyanak csak mintegy 4%-a.

A koénnyUl szerkezetek alkalmazésa, és a minél kisebb helyszini
munkaigény csokkentésére valo torekvés eredményeképpen az el-
mult években kisérletek torténtek térelemes csaladihazépitési rend-
szerek kidolgozasara is. Meg kell jegyezni, hogy ezek jov6je —
teljes biztonsaggal — ez id6 szerint még nem itélheté meg.

Egy 122 m2alapteriletl tipusépulet a dan EBI (Farum Bygge
Industri) kb. 2,5 tonna maximalis elemsulyq, fa, m(ifa és m(ianyag
felhasznalasaval tzemben &sszeallitott dobozaibol 635 6ra tizemi és
365 ora helyszini, tehat ésszesen 1000 munkaoéra réaforditassal épil.
A 60 cm-es alaprajzi raszter feltételezésével kidolgozott térelem-
tipusok segitségével tébb ezer épuletvaltozat alakithato ki (7. abra).

A Kkisebb elemes, a konkrét épitési feladatoknal fennallé tény-
leges adottsagokhoz, a bentlakék egyedi igényeihez jobban alkal-
mazkodd rendszerek és a nagyon termelékeny nagy-, esetleg tér-
elemes rendszerek elényeinek, illetve hatranyainak mérlegelése
egyre inkabb a ,tobblépcsés” eléregyartassal kombinalt ,,elemkész-
letelv” alkalmazasanak a helyességét mutatja. A dolog lényege
azoknak az elemeknek anyag, méret és kialakitas szerinti meghata-
rozasa, amelyek

— els6 lépcs6ben mint jO mindségl, magas készlltségi fokd,
méretre szabott alkatrészek,

— masodik lépcs6ben az el6z6ekbdl 0Osszeszerelt szerkezeti
elemek,

— a kovetkezékben pedig mint komplex épuletelemek
a helyszinen szerel6 munkaval 6sszeépitve, a sziikségletnek megfele-
16en egyarant felhasznalhatok. igy nemcsak az érheté el, hogy az
adott viszonyoknak legjobban megfelel sulyd, méretl és komplexi-
tast elemekkel vald épitésre és — kiulonb6zé anyagok kombiné-
ciéja révén — széles valaszték kialakitasara van mod, hanem lehe-
téség nyilik a ,fizikai sajater6” bekapcsoldséra is. Utobbi a leg-
egyszerlbb bels6é befejez6 (burkold) munkatél — elvileg — az egész
épulet osszeszereléséig (pl. mintakényv alapjan) terjedhet, kiilono-
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8. dbra. Konnyl szerkezet(l térelemek
a Farum Bygge Industri tuzemében

sen akkor, ha a készlet elemeinek dsszeépitése — a magas szintd
Uzemi gyartas eredményeképp — kilénds szakértelmet nem igényel.

Az emlitett nagy hatékonysagu, Ujszer( rendszerek kidolgo-
zasa és gyakorlati alkalmazasa az eddiginél Iényegesen bonyolul-
tabb szervezési, tervezési és Kivitelezési tevékenységek dsszehango-
lasat igényli. Az alapanyagok és félkész termékek eléallitasa, a
szerkezeti megoldasok kidolgozasa, a gyartés, szallitds és épités
technolégidja, valamint a kész épulet épitészeti kvalitasa olyan
szorosan 0sszefiigg6 kérdésekké valtak, amelyek — tobbek kézott —
a szerkezettervezési munka jellegét is megvaltoztatjak. Az emlitett
Osszefliggésben a szerkezet-tervezd feladata a minden részletében
meghatarozott egyedi szerkezet megtervezése helyett inkabb altala-
nosabb érvényl szerkesztési elvek és paraméterek meghatarozasa,
tovabba elvi megoldas-valtozatok kidolgozasa, kilénods tekintettel
a kapcsolddo szerkezetek, illetve szakteriiletek kozotti 6sszhangra.
Példak sora igazolja, hogy a szerkezet-tervez6 csak mint egy kdzos
irdnyitas alatt allo épitész-konstruktér-technolégus tervez6-fejleszté
csoport (team) tagja tud igazan hasznosan mikddni, éppen ugy, ahogy
a korszer( szerkezeti megoldasok is csak akkor érik el céljukat, ha
korszerli anyag- és szerkezetgyartd bazisokra tamaszkodhatnak,
és ha raciondlis kivitelezésik biztosithaté.

A hazai sajathéz-épités szerkezeteinek fejlesztése is csak ha-
sonl6 komplex tevékenység részeként végezhetd hatasosan. Ezt a
felismerést tukrozi az a tény, hogy az Epitésiigyi Minisztérium cél-
programjai soraba iktatta ezt a munkat. Az EM 3. sz. ,,A szervezett
sajatlakas-épités mdszaki fejlesztése” cim( program célja olyan
gazdasagos lakasépitési modszer kidolgozasa, amely korszer( szerve-
zés, szerkezetek és technoldgiak, valamint az allami és magéaner6 opti-
malis kombinacidja segitségével az eddiginél 1ényegesen kedvezébb
lehetdségeket ad a lakossag sajatlakés-épitési tevékenységéhez. Az
el6z6eknek megfeleléen a feladat nem csupan a mdszaki fejlesztési
bazis megteremtése, hanem azzal 6sszefiiggésben — a sziikséges
meértékig — mindazoknak az egyéb el6feltételeknek és teend6knek
(szervezési, iparfejlesztési stb.) feltarasa is, amelyek nélkil a md-
szaki fejlesztési eredmények gyakorlati hasznositdsa nem kép-
zelhet§ el.

Adottsagainkat és lehet6ségeinket figyelembe véve, a hagyo-
ményos megoldasok fejlesztése — kdzvetett modon bar, de leg-
hatékonyabban — a megfelel§ szerkezeti anyagok és a korszerd
technolégiai eszk6zdk biztositasaval lehetséges. Ezek kozdtt elsé
helyen kell megemliteni a kdnnyitett, nagyobb méretl, modulizalt
keramia falazéelemeket, a fellletképzések idétallébb anyagait, az
anyagtakarékos fa, mdfa, illetve acél tetészerkezeteket, az 6ntott-
falak készitésére helyi anyagok felhasznalasaval is alkalmas zsalu-
készleteket, valamint az épitSipari kisgépesitést.
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A lehetéségekhez képest hasznositani kell a blokkos és a panelos
épitési mdédok mdlszaki-gazdasagi elényeit. Az egyik f6 tennivalo
itt is egy &ltalanosabb méretkoordinéacid bevezetése, és az abba bele-
Ul6 elemek kidolgozasa. El6bbre kell Iépni a gyari kész felUletl
nagyblokkok alkalmazasa terén is.

Az épulet teherhordd szerkezeteinek épitésénél a ,sajaterds”
kivitelezés lehet6sége ablokkok, illetve panelek mérete, stlya kévet-
keztében erésen korlatozott, a befejez6 munkék sajat-er6vel tor-
téné elvégzését azonban ezeknél az épitési moédoknal is tekintetbe
kell venni. A befejez6 munkakkal kapcsolatos szerkezeti megolda-
soknak olyanoknak kell lennitik, hogy azok technolégiai és szerke-
zeti vonatkozasban egyarant odsszehangolhatok legyenek az el6re
gyartott nagyelemes szerkezetekkel.

Ki kell dolgozni a nalunk Ujszerlinek szamité koénnylelemes
szerkezeti-technolégiai rendszerek elemkészleteit, célszerlien az
eddigi kulfoldi tapasztalatok alapjan megallapitott altalanos méret-
koordinacio keretében. Itt szerkezetvaltozatok révén olyan szer-
kezetvalasztékot kell teremteni, amely nemcsak egy bizonyos zart
technoldgiahoz, hanem kulénb6z6, illetve vegyes épitési modokhoz
is jol alkalmazhaté. Ezeknek a szerkezeteknek a kidolgozasanal a
fizikai sajat-er6vel torténd kivitelezés lehet6ségét mar fokozottab-
ban figyelembe kell venni.
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Az Egyesdulet hirei AKozPent hirei

Az Epuletgépészeti Szakosztaly december 14-én épuletlatoga-
tast rendezett a Budavari Palota tavflitésének tabani kézpontjaba.
Az ismertetést Kozma Gyula és Kernye Gyula tartottak.

A Propaganda Bizottsag kézoésen az ETK Filmszolgalataval
és az Epit6k Szakszervezetével kétizben tartott filmbemutatot:

December 19-én vetitették a: Budafoki Kisérleti lakotelep (Az
Uzemeltetett lakas problém4aja), Latogatds Magyarorszagon (Az
ENSZ Lakasugyi Bizottsdg magyarorszagi programjarol készult
riportfilm), Min6ségellenérzés az épitdiparban, Vakolasi munkak
gépesitése, Korok és hagyomanyok, Korszer(i varosépités cim(
filmeket;

januar 9-én a 10. sz. Epitéipari Hiradé, Rozsdaszerelem, Cs6-
vezeték hegesztése (NSZK), Légvezeték az Elban (NSZK), ldom-
acél szerkezetek alkalmazasa (angol) és A szines televizié (francia)
cimd filmeket mutattak be.

A terileti csoportok hirei

A Pécsi Csoport december 12-én szakmai tovdbbképzéssel
egybekotétt klubdélutant tartott. Ezen az el6regyartott, alacsony
és kozépmagas, nagypanelos épuletek tervezésének és méretezésé-
nek kulénleges problémait vitattdk meg. A vitavezet6k Adonyi
Istvan és Sardy Gyorgy voltak.

A Debreceni Csoport december 14-én el6adast rendezett. Dr.
Neményi Istvan A fejlesztési politika Uj mechanizmusa cimen tar-
tott el6adast. Az el6adas utdn az el6adé konzultéaciét tartott.

A Szegedi Csoport rendezésében december 16-an Horvath Lajos
tartott el6adast a kozponti flitések gaz- és olajtizelésli kazanja-
nak szabalyozasairol.
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Sajathazépités, lakashasznalat, lakaskultura

TOMORY TAMAS

A part- és kormanyhatarozatok, a tavlati lakasépitési terv
szamadatai hangsulyozzak, hogy a népgazdasag a tovabbiakban is
szamol a lakossag anyagi er6forrasaival. A kormanykoncepcié he-
lyességének bizonyitéka, hogy e torekvés szorosan kapcsolodik a
lakossag torekvéseihez is. A csaladi lakohaz, a sajat lakéas, otthon
létesitésének lehetdségét nem lehet tordlni a tarsadalmi igények
sorabol.

A lehet6ségek biztositadsara feltor6é turelmetlenség és kapkodo
atgondolatlansag jellemezte a sajathazépitkezések els6 id6szakat.
A kozelmualtban megépult sok tizezer csaladihdz egy része sem
alaprajzi elrendezésével, sem a megépités ésszer(i gazdasagossaga-
val, de megjelenésével sem érte el a korszerl lakohazzal, lakassal
szemben tdmaszthat6 kévetelményeket.

A sajathazépités kezdeti idészakdban még fokozottabban ha-
tott — mas példa hianyaban — a ,polgari életforma” utanzasaval
kialakult lakéhaz-megjelenés és -elrendezés. A Kkispolgari hamis
szemlélet, a hangtalan, igen koltséges szomszédsagi vetélkedés és
nagyzasi mania szilte a badogdiszekkel felcicoméazott — a magyar
vidék épitési hagyoméanyaitdl idegentil megjelen6 — tornyos csa-
ladihazakat.

... . .Oregek ugyan az utcék, a sikatorok, és a hazaknak, udvaroknak
is valami kétharmada, csakhogy az épuleteknek egy része nem haz, hanem
csaladihaz. A haz egy lakészoba, pitvar, kamra, egyvégtébe, elétte tornac.
A csaladihaz két szoba az utcara, s kis el8szoba, konyha, kamra, de témor,
egymaéasra tamaszkodé elrendezésben. . .”

(Szab6 Pal: Szereposztas.)

,,. . .llyennek latja a hegy hajdani szankoéfordité helyérél az Gj pusz-
tat a szem, s nem allhatja meg, hogy Gjra meg Gjra végig ne simogassa
azokat a még vakolatlan — mert most szaradé — hazakat, amelyek melles-
leg, nem régimaédi hosszikasak, hanem kivétel nélkul kockaalaktak. A tor-
nacot, az oszlopsort a haz egyik sarkéaba illesztett, nyitott vagy belvege-
zett veranda helyettesiti. Akar a varosszéli villanegyedekben, vagy egy
nyaralotelepen. . .”

... . .Széles ablakok, amelyeket ugyan a mi id6jarasunkhoz tulsagosan
is szélesnek tartok, eszlingeni redénydk, amelyeknél én ugyan tdbbre
vélem a zsalugaterokat, — de ezek mit lehelnek, s tanusitanak is egyben ?
A folemelkedést, a csint, a szellzést, a tAgasodast, az egészséget, s mindazt,
aminek gyujtott fogalma ez: embermad élni. ..~

(Illyés Gyula: Racegresi fuzet.)

A mult sotét és hamis hagyomanyai a gondolkodasban, az is-
meretek, a példak, a magyaraz6 sz6 hianya sokszor tévutra vezet-
het; de teljesen elvetendé-e ezért az Ujat, a jobbat akar6 jészandéku
igyekezet a sajat otthon megteremtésében? Nem! A feladat: be-
fogva az el6rehaladasra az igyekezetét, korszer( iranyba vezetni a
sajathaz-épittetéket a lakashasznalat és a lakaskultura teriletén is.
Torekedni kell redlisan felmérni az igényeket, és a lehetéségeket is
fokozatosan javitva valtoztatni és fejleszteni.

A tdji jelleg

Gyakran felvet6dd érv az elkészult csalddihaz-tipustervekkel
szemben — vizsgalva azok népszeriiségét és elterjedtségét —, az ide-
genkedés, aminek egyik oka talan az, hogy a tervek nem veszik kell6en
figyelembe a tajak épitési hagyomanyait, a tajegységekben kialakult
szokasokbol, lakashasznalatbol ered6 alaprajzi elrendezést és a haz
formai megjelenését.

A ,paraszthaz” hagyomanyos alaprajzi felépitésének, to-
meg- és homlokzatképzésének meég a korszer(sitett valtozata is
ritkasag a kozelmultban épult Uj csaladihazak soraban.

A varosiasodas igénye és folyamata egyrészt tényleges mozgas-
ban, a vidékrél valo elvandorlasban jelentkezik, de még gyakrab-
ban a vagyat tukrozi az életforma, a mindennapi élet kereteinek
a megvaltoztatasara. A vagy, az elképzelt Ujra, a korszerdre vald
torekvés hattérbe szoritja a taj, a helyi épitési hagyoméany hatésait,
és az (j csaladihazak alaprajzi felépitésében, formai megjelenésében
sok izben csak vélt korszerliségével hat. Az alapvet6 igyekezet,
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1—2. dbra. Az egyszerl, meszelt homlokzat helyett szines, képoros faldiszités az elterjedt, az Ujonnan épitett csaladi hazakon. A leggyakrabban
el6fordulé homlokzati elem a vizszintes savozas, a sikbdél kiemelt csikozas

3. &bra. A csaladi hazak egyéb diszitményei, a betonbdl kidolgozott
oszlopok, cifra, badog gerinc- és cslcsdiszek szerencsére mar egyre
ritkabban lathatok

hogy az Uj sajathaz szebb, diszesebb keretet teremtsen a megval-
tozott élethez — értékelendd torekvés. Kuzdeni kell azonban az
izléstelen és koltséges dekoralé és nagyzol6 torekvések ellen.

A fehérre meszelt falu lak6hazak szama megcsappant és helyét
a koltségesebb, képoros, nemesvakolattal diszitett éptletek fog-
laljak el.

Az épittet6k az épitési anyagokat arusitd telepeken a nyilas-
zard szerkezeteknek csak igen kis valasztékat talaljak. A két- és
haromszarnyl esslingeni redényds ,tipusablakok” uniformizaljak
az épuletek megjelenését, és meggatolnak minden térekvést a taj-
jelleg, az épitési hagyomany érvényesilésében.

A helyileg talalhat6 és kitermelhetd épitési anyagok gazdasa-
gos felhasznalasa elterjedt, de mint homlokzatot és épilettémeget
formalo tényez6 altalaban nem jelentkezik. A kében szegény vidé-
kek vélyogfalas épileteinek labazataban is elszeretettel hasznal-
jak a terméskovet, igaz, gyakrabban csak az utcai homlokzat fel6l,
és a szines, nemes, képoros vakolat egyforman borit valyog, tégla
és terméskoé falat.

A lakok igényeinek kiszolgalasa

A tarsadalom osszetételének mddosulasa, az atrétegzédés, az
osztalyszerkezetben torténd eltolédas, a kulturalis igények rohamos
novekedése, a csaladok Osszetételének valtozasa, a foglalkozasbol
ered6, a lakassal szemben tamasztott igények sokfélesége, mind
hatassal van a korszer( otthon, a lakaselrendezés meghatarozasara.

A csaladi lakéhéazak lakdshasznalatanak értékelését még tovabb
bontva kell avizsgalat targyava tenni. Elemezni kell a napi életbe-
osztas hataséat a lakashasznélatra. (Pl. a mliszakokra osztott munka
szlkségszerlien igényli napkézben is a csendes, nyugodt, szeparalt
pihenés lehet6ségét.) A n6k munkaba allitadsabdl eredd kovetkez-
mények sem hanyagolhatok el a lakas felépitésének vizsgalatakor.
(Pl. a gyerekek napkdzben bdlcsédében, évodaban, napkéziben
tartézkodnak, vagy dolgoznak. A csalddosak este, rovid idére kerul
Ossze, és erre a kis id6re szeretnének a hazimunkat végzg feleség,
anya kozelében maradni.) Nem lehet eltekinteni a lakéssal szemben
tamasztott szamtalan igény soraban a szokasok hatalmatol sem.
llyen pl. a lakéhelyiség reprezentativ és allandé hasznalatbél ki-
kapcsolt (,tiszta szoba”) jellegének a fenntartasa; a szul6i halo-
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6. dbra. A csikozott vakolati homlokzat mellett
megjelennek a helyi kisiparosok altal el6regyartott
beton-m(iké labazati elemek is. Egy kisiparos altal
gyartott Ureges labazati falelem. Sulya kb. 40 kg,
felilete durvan megdolgozott ké&felulet-utanzat

4—5. abra. Elterjedtek a csaladi hazak sarkahoz, oldaldhoz ragasztott, nyitott vagy Uvegezett

verandak, tornacok. Az épulet tomegéhez toldott veranda zavaros tet6formakkal fedheté csak

le, szaporitva a hibalehetéségeket. Az 6nallésodd, kis toldaléképiiletek csabitanak a tornyok,

a magas bastyaszer( tet6épitmények épitésére. Hamis hiedelmek szerint a tornyok ,rangot”
is jelentenek a teleptilés Uj hazai kozott
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7. &bra. Sajnos, lassan mar elterjedten jelleg-
zetes csaladihaz formava valik a beépitetlen
manzard tet6vel fedett épllet

8—9. abra. A hagyomanyos magyar falu képe
lassan a multé lesz. A fés(is beépités(, 6reg paraszt
haznak el6szér csak az utcai frontjara épul fel az
Uj lakéépulet, majd id6ével eltlinik a kiszolgald
helyiségeket magabafoglalé régi hazszarny is
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10— 12. abra. A zavaros és koltséges épuletformak-
kal szemben a csaladdihaz-tipustervek egyszer( és
korszerli elrendezéssel és megjelenéssel készulnek
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13. abra. A hagyomanyos ,paraszthaz” alaprajzi felépitéséb6l kiin-

dulva megtervezett haz. Az épulet teljes hosszaban végigfuté tornacrol

nyilik a lakékonyha, amelyhez csatlakoznak kétoldalt a lakészobak.

A lakas hasznalatat zavarja azonban, hogy az egyik szobabdl nyitottak

a vizes helyiséget, a furd6t, amely igy zsak elrendezés( lett. A vizes

helyiség hasznalata zavarja az egyik lakészobat. A kamrat pedig csak
a nyitott tornacon at kivulrél lehet megkozeliteni

14. A ,fésls” rendszer(i beépitési egyik jellegzetes megoldasa. Az
épilet a telekhatarra épul, de mindkét lakéhelyiséget egymas mellett,
az utca felé telepiti. A tornac tovabbra is megmarad, de egyik része
elészobava alakul, ahonnan a lakékonyha nyilik. A lakékonyhahoz
kapcsolja a mosdét, a vizes helyiséget, és a konyha kozelében helyezi
el a kamrat is. A lakészobak hasznalatat zavarja, hogy a szobakat
egymasbol nyitja, amikor pedig az alaprajz lehetéséget adna averandan
at a kozvetlen kapcsolat létesitésére is, egymas zavarasa nélkul

15. abra. Az el6z6 példahoz hasonlé elrendezés, nagyobb igényl prog-

ram alapjan megtervezve A tornac mar elmarad, helyette szélfog6 el6tér
készul. A nagyméretli konyha tovabb bévul egy laké-elétérrel, ahonnan
az egyik szoba nyilik. Helytelen ennél a példanal is a 2. sz. lakéhelyi-
ség zsak-elrendezése. A szobaban lakék a furd@szobat csak az egyik
szoban, a lakéel6téren és a konyhan at tudjak megkozeliteni, és ezzel
zavarjak a tobbi helyiség hasznalatat. Az egyes helyiségek talmérete-
zettek, és kedvezétlen formajuak. A nyilasok atgondolatlan elhelye-
zése miatt bebutorozhatésdguk nehézkes
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16. abra. Zart tomegl, szabadon all6 csaladi haz. A telekméret adott-
sagabodl eredden egyik oldalaval a telekhatarra kiépulve, a fésis be-
épitési rendszer el6irasainak megfeleléen készult. A lakas kétszobas, és
a haz kozpontjat itt is a lakékonyha alkotja, ahonnan a furdét és a
kamrat, valamint az egyik szobat nyitja a tervez6. A masodik lakéhe-
lyiség zsak-elrendezésli, hasznalata csak a szoban valé atjarassal
oldhaté meg. Az alaprajz felépitése lehetséget adott volna mindkét
szobanak kozvetlen megnyitasara a lakékonyha felé. A furdén at is
lehetett volna kozvetett kapcsolatot biztositani a masodik lakészoba
részére, igy a szobat hasznalék nem zavarnadk egymast az
atkozlekedéssel

S

17. 4&bra. Varosias alaprajzi elrendezés. Az el6szobara vannak fel-
flizve a lakéas kiszolgalo-helyiségei és az egyik lakdhelyiség, a masik
lak6helyiség — bar lehetésége volna az el6szobara valé kézvetlen kap-
csolasanak — zsakszer(ién csak a nappali lakéhelyiségbél kozelithetd
meg. Az el6tér gazdasagtalanul tdlméretezett. Alaptertlete 9,4 m2
Az el6tér nagy alapterulete mellett a nyilasok atgondolatlan elhelye-
zése és térformaja miatt nem buUtorozhatd, és igy lakéértéke nincsen

6

18. abra. Nagyigény( program alapjan kialakitott alaprajz, elrende-
zési hibakkal. El6szoba helyett nagyméretli Uvegezett el6térbe (ve-
randéara) lehet jutni, ahonnan az egyik szobat (lakészobat), kézleke-
dét és a konyhat nyitottak. Az el6tér kozvetlen udvari kijarata helye-
sen biztositott. A nagyméretli butorozhatd el6tér hasznalata altala-
nosan elterjedt az Ujonnan létesitett csaladi hazaknal. Helytelen a
furd6é és a WC elhelyezése. A furdészoba szell6zetlen és vilagitatlan,
és innen nyitotta a tervezd a kulén helyiségben elhelyezett WC-fulkét.
A lakészobak azonos alapteruletiiek és nincs méretkulonbség a kulon-
b6z6 funkcidju szobak kozott
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szoba hasznéalatdban az egyoldalUsag biztositasa, és €16 hagyomany
a csalad életének kozpontjavid a konyhat megtenni stb.

A csaladok életének és a lakashasznalat formainak a vizsgalata-
ban tapasztaltakat 6sszegyd(jtve, azokat csoportositani kell, mind
a sajathazak elbiralasanak objektivitasa, mind a tervezéshez szik-
séges val6sagos igények tisztdzasa érdekében.

Kuldon csoportot alkotnak azok a funkciék, amelyek egy-egv
lakotérben egyesithetéek, megkulonboztetve elészor a feltétel nél-
kuli funkcidkapcsolas lehet6ségét (pl. pihenés, olvasas, radidzas,
tv-nézés, étkezés sth. az étkez6térben; tovabbképzés, szilék halo-
helye a lak6térben stb.).

Masodszor 6ssze kell gy(jteni azokat a funkciékat is, amelyeket
egészségtelen lenne dsszakapcsolni egy tér keretein beldl (pl. gyer-
mek halohelye az étkez6térben, allando étkezés a haldészobaban
stb.).

A felsoroltak alapjan a variacidk sokrétlisége és nagy szama
ijesztének hathat, mégis a vizsgalédasok kovetkeztetése lehet, hogy
a csalad osszetételébdl, a foglalkozasukbdl fakado altalanos kovetel-
mények, a hasznalat és a szokas, a fejl6dd és valtozé igények né-
hany tipuselrendezéssel kiszolgalhatok.

Ha a csaladihazban lev6 lakas alaprajzi elrendezése altalaban
eleget tesz a korszer(i, a mai lakasfelépités kdvetelményeinek, akkor
a lakok jol és egészségesen tudjadk hasznalni otthonukat, és a ma is
megfelel§ lakds az évek elmultival, a csalddok valtozdsaval sem
valik nylggé, teherré, hasznavehetetlenné.

A Korszerlien, gazdasagosan funkcionalé lakasok alaprajzi el-
rendezésének megszervezéséhez szilkkséges néhany ujabb lakas és
hasznalati fogalom bevezetése és széleskorl elterjesztése. llyen Gj-
szer( elrendezési lehetéség pl. a varialhatéan 6sszenyithaté lako-
terek létesitése, a lakason belll, a helyiségek korbejarhatésaganak
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21. dbra. Kozleked6savok és a butorozas dbrazolasa. A megépult épulet
alaprajza: 1 — tornac; 2 — el6szoba; 3 — WC; 4 — furd6;
5 — konyha; 6 — kamra; 7 — szoba

20. A nyilasok elhelyezése, a kdzleked6savok és a butorozhaté feltletek
abrazolasa. A tervezett lakéhaz alaprajza: 1 — el6tér; 2 — kamra;
3 — furd6szoba; 4 — konyha; 5 — szoba

KONYHA KAMBA TDBNA
ALAPTEKULETEKj — 2OBA SZOBA SZOBA
20,25 M* 20/25 - 12,00 720 Ntl e 436 M1
icW lifi
BEérrr&jr tENUUET , .
NJf 22 00N (HELrIse&EK ALAPTE’\O- 7482 Nil
' LE7E! r7ILAC rA&XUL)
4450 m?t LAKj3femilJ5T 4450 M*
(hasznos mxUer) 4/ ,4%  (HASZNOS TERULETJ
BELMAGASSAG 2.0 « |
Kunankn 2£7,0M} 1
A MEGV/LfITAS SZOBA SZOBA SZ0BA KONtm
1/7 fi 1/7,0 - i) 3
MBZJBBYZESi

20— 21. abra. A tervezett és a megvaldsult berendezett iker csaladi haz alaprajza. A két nagyméretl lakészoba kozul az egyiket ,nappalinak”,

ebédlének rendezte be a tulajdonos, mig a maésik lakéhelyiség halészobaként szolgal. Lakéhelyiségnek szamitott még a nagyméretl konyha is. A

halészoba tervezett ,félzsak” elrendezését a Kivitelezés soran teljesen szeparalt ,,zsak”-szobava valtoztatta a csaldd at nem gondolt utasitasa. Szét-
szortan a falak mellé és a szoba kozepére helyezett berendezési targyak osszehangolatlanul bltorozzdk és foglaljdk a helyet a lakéterekben.

biztositasa; az Ujszerl és gazdasagos térkihasznalast eredményez6
lakoéel6tér, étkezéel6tér, valamint a hasznalhat6 fulke fogalmanak
egyértelmd tisztazasa.

A csaladi hazak lakasainak berendezése

Kézvéleménykutatasok és felmérések mutatjadk, hogy az épit-
tetd csalddok zoménél a lakasteremtés anyagi aldozatanak kiheve-
rése utan a kdvetkezd cél a lakas korszerl berendezése, felszerelése.
Az otthon korszer(isége, a mai életforma kereteként megkdveteli a
modernet a batorban is. A gazdasagos térkihasznalas és lakashasz-
nalat altalaban csak korszer(, gazdasagos helyigény( butorok ko-
zott képzelhetd el.

A buatorgyartasunk és kereskedelmink szemléletében bekoévet-
kezett valtozasokat még szélesebbkorlivé, a fejlédés Utemét gyor-
sabba kell tenni. igy a garnitarak, a bonthatatlan, teljes ,komp-
lett” szobdk gyartasa és forgalomba hozatala korszer(itlen, és sok
kényszerité hatranyt magaval von6 adottsag az épittet6knek. A
helyiségek teljes szobagarnitirakkal térténd berendezése nem alkal-
mazkodik sem a csalad létszamahoz (ugyanaz a garnitira akar 2 f6,
akar 6 f6 hasznalja), sem a lakas nagysagahoz. A garniturak adott-
sagot jelentenek a lakas, a lakdhelyiség tervezésekor (teruletigény
stb.) és nem a butort lehet a szobahoz valasztani, hanem a helyisé-
get kell a berendezéshez alakitani, méretezni.

Hidba tervezték meg pl. a csaladihaz lakasat korszerlien be-
épitett étkezbasztallal berendezett fllkével, a ,komplett” nappali-
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22—23. abra. A hatésagi el6irasok teruletnor-

mai megfelelnek-e a tényleges igényeknek: A

felmérés tablazatai megmutatjak, hogy az Uj

héazat épitteték altalaban a tagasabb lakast,
nagyob helyiségeket igényelik

> < cecifoececci > ecee >

szoba-garnituraval egyltt az étkezbasztalt és a székeket is meg
kell vasarolni, és részikre helyet biztositani a térben, annak elle-
nére, hogy hasznalatukra csak ritkan kerdl sor.

A régi, nagy, korszer(tlen batorokhoz ragaszkodo6 lakok kény-
telenek az Uj otthont feleslegesen gazdasagtalanul tdlméretezni, és
korszer(tlen médon hasznalni.

Nagy feladat all tehat az iranyité, gyarto és keresked6 szak-
emberek és a népmuvelést sziviigylknek tekinték elétt a lakas-
kultdra terjesztésében, mert el kell érni, hogy a keresletnek meg-
felel§ legyen a butorok, berendezések gyartasa, de a keresletet, a
jo izlést a kinalat befolyasolja, szabalyozza.

A sajathazakban létesil6 lakas korszerlségének,
gazdasagossaganak megallapitasa

A helyesen megoldott lakasalaprajzok, a helyiségek atgondolt
kapcsolatai, megkozelithetéségilk, a lakason beluli forgalom za-
vartalansaganak biztositasa, lehet6ség megteremtése a lakéhaz
helyiségeinek tobbcélu igénybevételére, létrehozhatja a korszer(
alaprajzi elrendezést, amely altalanosan megfelel a csaladok sok-
rétlen dsszetett igényeinek a kiszolgéalasara. A lakas ,,szabvanyo-
sithato” fellletei, amelyek az alapvetfen sziikséges butorok mére-
teib6l, a hasznalathoz és a mozgashoz sziikséges teruletekb6l tevéd-
nek 6ssze (megndvelve a ,biztonsagi és egyéni” terilet rdhagya-
saval), adhatjak meg az egyes helyiségek szlikséges alapteriletét,
amely a hatosagi lakasépitési normaeldirasok és az épitteték valo-
sagos méretigényének osszehangoldédasat mutatna.

A ,biztonsagi és egyéni” méretrahagyas mértéke, amely teri-
letileg (tajegységek) és idében is (a csaladd valtozdsaval) moédosul,
az épitették egyéni izlésének Kkiszolgalasat eredményezheti. A lakas
értékeléséhez, a megallapitashoz a terileti és funkcionalis hasznal-
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hatésag elemzése, az elterjedten hasznalt értékel6 szempontok be-
vezetése latszik célszerilinek.

Ha a vizsgalt helyiség batorozott alaptertletének aranya a
teljes lakoteriilethez viszonyitva 65% feletti értéket eredményez,
megallapithato, hogy a helyiség tulzsufolt, hasznalatra alkalmatlan.

Ha viszont a szlkséges elengedhetetlen butorzatfelllet és a
batorok hasznalatdhoz sziikséges teriiletek a szoba teljes tertleté-
hez viszonyitva 40% alatti aranyt mutatnak, a helyiség feleslegesen
és gazdasagtalanul tulméretezett. Jol és kényelmesen butorozhaté
és hasznalhat6 szobanak, helyiségnek a kb. feles tertiletmegoszlast
tekinthetjuk.

A csaladihaz-tipustervekrél

A részletes helyi felmérések soran megvizsgalva az egyéni ter-
vek alapjan megépult csaladi hdzakat, az épittet6kkel folytatott be-
szélgetések és kérdbivek adatainak alapjan elemezve az igényeket
és a sajathaz épitését és hasznalatat befolyasold tényezéket vala-
mint ismerve a tervezést, az épitést, a lakaspolitikat iranyitd szer-
vek és a kozrem(kddd szakemberek széles latokord, az orszagos és
az egyeni érdekeket, valamint igényeket egyarant figyelembe vevé,
tervekben és elképzelésekben rogzitett igyekezetét — mégis nehéz
egyértelmden allast foglalni, biralatot alkotni az egyéni laikus el-
képzelések és épitész szakemberek altal megtervezett, megépult
csaladi hazak ellen vagy mellett.

Felvetédhet a kérdés, hogy a tipusként elfogadott csaladihaz-
tervek az egyedi megoldasokkal szemben miben jelentenek el6re-
haladast, és melyek azok az elképzelések, ahol csak kisebb mérték-
ben javitva kovetik a laikus épittet6k izlését és az altalanos igényt.
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Az egymasbol nyilé
»zsak” lakoészobak
hasznéalata soran kiala-
kult vélemény

A lakészobak tulmérete-
zettségének okai

A nagyméretli konyha igé-
nye mibél ered?

Milyen igény alapjan épi-
tett nagyméretd, kihasz-
nalhatatlan el6szobat?

Ha djra épitené lakéhazat
mit valtoztatna és mivel
korszer(sitené?

Ujonnan bekéltézottek Régebbi lakdk

Nem zavarja Zavarja Nem zavarja Zavarja
60% 40% 20% 80%
. Régi batorral valé berendezés miatt, j de hagyomanyos
Megszokas garniturakkal valé berendezés miatt.
50% 40%
. Régi butorokkal valé berendezés miatt, Uj
Megszokas de hagyomanyos garniturakkal valé berendezés miatt
10% 40%
Megszokas Nem tudja, nem foglalkozott még a kérdéssel
30 % 70%

Az egymasbdl nyilé zsdk

lakéhelyiségeket megsz(intetné-e? Tovabbra is konyhaban étkezne-e?

Igen Nem lgen Nem

80% 20% 40% 60%

Tobb, kisebb szeparalhaté

lakéhelyiséget létesitene-e? Megelégedne-e a kisebb el6szobaval?

lgen Nem lgen Nem

30% 70% 80% 20%

Furddszobat épitene-e? Butorait milyenre cserélné ki?

Uj, de teljes kom-
plett garnitdrara

Korszerd, varial-

Nem hat6 kis batorokra

Igen

100% — 60% 40%

és a lak6haz Uzembe vétele utani hasznalati tapasztalatokrol

Nem tudja, nem fog-
lalkozott a kérdéssel

10%

Mert itt étkeznek,
tartézkodnak is

50%

A lakéhelyiségeket kisebbre
méretezné-e?

Igen Nem

20% 80%

Kapcsolhatd, 6sszenyithat6
lakéhelyiségeket épitene-e?

Igen Nem
60 % 40%
Beépitett szekrényt épitene-e?

Igen Nem

70% 30 %

24. dbra. Néhany feltett kérdésre a tablazat ad valaszt: a lakasépitést megel6zé elképzelésekrdl
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25. abra. A hazfelraérések soran elvégzett adatgydijtés eredménye mutatja, hogy a kuldnbéz6 foglalkozast épittet6knél a lakas megépitése utan a
lakas és a haztartas felszerelési szikségleteinek fontossagi sorrendje mennyire valtozott, és mennyire kiulonboz6ek az igények a beszerzések

Utemezésében is
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a) A funkcid, a csalddihdz hasznalata, méretezése, a helyiségek
butorozhatésaga

A tipustervek zéme a csaladi hdz lakésainak felépitésében &lta-
laban koveti a szokasos, a hagyomanyosan kialakult elrendezést.
Gyakoriak a tulméretezett, batorozhatatlan és ezért kihasznalha-
tatlan el6terek és bels§ kozlekedb6k, amelyek bar javitjak a laka-
son bellli mozgast, az egyes helyiségek és funkcidék kapcsolatat,
de felhasznalhatésaguk egyoldalUsaga lerontja a lakas lak6értékét.

Fellelheték a tervekben a félzsak elrendezésl lakészobak is,
amelyek hasznalata a bekdltéz6 csalddok osszetételében iddvel
bekovetkezd valtozasok soran zavartta valhatnak.

A konyha és az étkez6 helyének egy térbe helyezése hazank-
ban hagyomanyos elrendezés ugyan, de a fejlédés, a lakas sokrétd
és differencialtabb hasznalhatdsaga igényli a konyhahoz vagy a
lakdtérhez kapcsolt, de szeparalhato és ezért jobban kihasznalhatd
étkez6terek tervezését.

A tipustervekben javaslatba hozott berendezési lehetéségek
az altaldban komplett garnitirak elhelyezését a szokasos elrendezési
formakkal feltételezik. Az érvényben lev6 tervezési el6irdsokban
megszabott gazdasagos teriletfelhasznalas mellett a hagyomanyos
és nagymeéretld buatorokkal megszokott médon berendezett tipus-
tervi lakasok szilikdssé, zsufoltta valnak és azt eredményezik hogy
hasznal6ik a lakassal szemben elégedetlenekké valnak.

b) Szerkezet- és anyagfelhasznalas, kivitelezhetéség

Amig a csaladdihaz-tipustervek nagy része az alaprajzi elren-
dezésben csak kevés Ujszer(iséget ad, addig a tdmeges és gazdasa-
gos megépithetdségre, a korszer( épitéstechnoldgiadk alkalmazaséra,
a gazdasagos anyagfelhasznalasra, a szerkezet egységesitésre ered-
ményesen torekszik.

¢) Témegforma és homlokzati megjelenés

Az egyszer(, zart konturd sajat hazak tomegeikkel nemcsak
tetszetlsek, de gazdasagosak is, kiklUszobolve példaul az anyag-
és munkaigényes, igen sok hibaforrast rejtd, komplikalt tetdszer-
kezetek megépitését. A megmozgatott, zavaros alaprajzu lakéhazak
sok lehdld feluletének és szabad falhosszdnak csokkentésével a
lak&sok Uzemeltetése is olcsébba valhatik.

A homlokzatok rendezettsége és puritdnsaga megnyerheti sok
épittetd izlését, de az épitkezni szadndékozok talnyomo tobbségének
diszitd torekvését nem elégiti ki.

Mi lehet a sajathaz-tipustervezés tovabbi Utja?

A korszerl csaladihaz-tipustervezés Qjszerl torekvései: a fél-
kész — a varidlhaté — alaprajzi lakasok épitése igen sok gondot
oldana meg a tervezdk, az épiték és a hasznalék koérében, de az épi-
tés objektiv lehet6ségének jelenlegi helyzete mellett az épitkezni
szandékozok és a lakashasznaldk felvilagositasa is elmaradott még,
amelyek lehetetlenné teszik egyel6re a gydkeres valtozast, az Gjszeri
tervek tdmeges elterjesztését.

Lehetséges egy masik Ut is: amikor a tervezék a kialakult igé-
nyek és az izlés, valamint a hasznalati kévetelmények gondos mér-
legelésével ellatjak tervekkel az épittet6ket, atmenetileg meg-
elégedve a részleges elérehaladassal és a fejlédés kisebb mértékd
lehetdségeivel.

A tervezés, a szervezés és az épités sokoldali munkéja mellett
azonban a széles kor( lakaskulturalis felvilagosito, izlésneveld, ta-
nacsad6 tevékenység elengedhetetlen, mert fel kell kelteni és
helyes iranyba kell vezetni az igényeket, a korszer(, a gazdasagos,
a ma és holnap is jol hasznalhatd csaladi hazak, otthonok irant.
A fellépd tarsadalmi igény id6vel kovetelni fogja a korszer( és gaz-
dasagos tervek valasztékat.

A sajathazak felmérésében és az adatok 0sszegyUjtésében részt
vettek: Dr. Reischl Antal egy. tanar iranyitasaval Bitd Janos, Ebert
Gusztav, Sarvari Istvan, Sclimidt Béla és Tomoéry Tamas épitész-
mérnokok.
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Csaladihazak flatéstechnikai kérdései

Dr. BARCS VILMOS
1. Az épitészeti kialakitas hatasa a f(itésre

Korszer(, helyes mi(szaki-gazdasagossagi meggondolasokon
nyugvo épllettervezés csak komplex szemlélet alapjan lehetséges.
Az épuletek komplex szemléletére mér a tervezés kezdeti szakasza-
ban sziikség van, hiszen az épilet telepitése, tajolasa, alakja (alap-
rajz és magassag), a homlokzat attortsége (Uvegezési arany) mind
olyan tényezd, amely befolyasolja az épulet hdszikségletét, felfl-
tési és lehdilési viszonyait és ezen keresztil a f(it6berendezés szik-
séges teljesitményét és Gzemidejét.

Telepités tekintetében flités szempontjabdl legkedvezétienebb
az egyedul allé épulet: sorhazak hészukséglete a szabadon allo épu-
lethez viszonyitva 30—35%-kal kisebb, ez pedig gyakorlatilag
ugyanilyen aranyd kilonbséget jelent a flités beruhazasi és lUzem-
koltségeiben.

Az épulet tajolasa a napsités és a nagyobb szelek uralkodé
irdnyanak szempontjaboél fontoland6é meg. A napsugéarzéast tekintve
a féhomlokzat déli tajoldsa a legkedvezdbb, mert igy kapja télen
a legtébb napsitést, nyaron pedig kevesebb héterhelést kap, mint
akar a keleti, akar a nyugati fekvésu fiigg6leges felliletek. Uralkodé
széliranyrél csak a nagyobb szélsebességek (10 m/s felett) lehet
beszélni, amelyek viszonylag ritkdbban fordulnak el6, ezért a tajo-
lasnak ebbdél a szempontbdl kisebb a jelentésége, bar adott esetben
(er6s széljarasu vidék) nem elhanyagolhat6. A tajolas hatasa szam-
szer(ien 10—15%-ra becstlhetd a hdszikséglet, illetve a flit6beren-
dezés teljesitményigénye és lizemkoltsége szempontjabol.

Az épulet alakja ugyancsak befolyasolja a hésziikségletet. Sza-
mitassal pontosan kimutathato, hogy a négyzethez kozel allo alap-
rajzu és kdzépmagas épuletek fajlagos hésziikséglete 10— 15%-kal
kisebb, mint a hosszikas, lepény-alaki vagy keskeny és magas
épuleteké.

A Kkulsé hataroloszerkezetek attortsége, vagyis az Uvegezett
felileteknek a teljes kils6 feltlethez viszonyitott aranya nagy-
mértékben befolyasolja az épulet hétechnikai védettségét. A két-
harmad Uvegezési arany a hagyomanyosnak tekintheté egvharmad
értékkel szemben mintegy 50—60%-0s koltségndvekedést jelent a
fltési beruhdzasban és tzemeltetésben.

Az éplletek és éplletszerkezetek hétechnikai méretezésére
vonatkozban az ME 30—65 szamu Mdszaki El6iras intézkedik. Ez
az el8irds megszabja azokat a hétechnikai kdvetelményeket, ame-
lyeket az épilethatarolé szerkezeteknek ki kell elégitenitk, vagyis
az un. ,h6technikai minimum”-ot. Az el6irds gazdasigossagi kér-
désekkel nem foglalkozik, csak megemliti, hogy adott esetben gazda-
sagos lehet az el6irtnal jobb hévédelmet biztositani. Ez a kitétel
azt jelenti, hogy a ,,h6technikai minimum” az esetek tdobbségében
a ,,hétechnikai optimum” alatt van, és komplex gazdasagossagi
szamitassal kimutathat6, hogy a jobb hészigetelés ara a flit6beren-
dezés beruh&zési és Uzemkoltségének csokkenése révén megtéril.
Kuldéndsen abban az esetben célszerl az épuletek hészigetelését javi-
tani, ha a hazai m(anyagipar fejlédésével a mianyaghabok ara
csokken.

2. Az alkalmazhat6 f(it6rendszerek

Ftéanyag tekintetében elsésorban a telepités helye hatarozza
meg, milyen flitéberendezést valaszthatunk. Jelenleg f6leg még a
szilard (szén és koksz) tizel6anyagok dominalnak hazai viszonylat-
ban, de a féldgazmez6k feltarasaval a flitégdz nagymértékd elére-
torése varhatd, a fltéolaj kisebb elterjedése mellett. Ha tébbféle
energiahordozd kozt lehet valasztani és egyéb meggondoldsok nem
dontik el a kérdést, akkor csaladi hazak flitésére legalkalmasabbnak
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1. 4bra. Egyszintes szivattyls melegvizflités tnryilnfitenrenbj []'m[\/

2. dbra. Kétszintes szivattyus melegvizfiités

gaz- Ulicngbaquio

3. dbra. Gazmelegités melegvizfiités

a gaztuzelést kell itélni; a gazellatas egyuttal megoldja a f6zés és
melegviz-szolgaltatas problémajat is. A tavfltés, vagyis a forroviz-
energiahordoz6, a f(it6-tdvvezetékek igen magas koltségei miatt
csak nagy laks(r(ségd telepliléseken johet szamitasba, igy a csaladi-
haz flitésére gyakorlatilag nem megfelels. A villamos energiat
hazai viszonylatban f(tési célokra — még éjszakai aramfogyasztas
mellett is — csak kiegészit6 jelleggel vehetjuk szamitasba.
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4—7. abra. Kulonféle takaréklégfiités elrendezések

Uzemeltetés szempontjabol a flitéberendezések a kovetkezd-
képpen osztalyozhatdk: egyedi, lakdsonkénti, kozponti Uze-
meltetés(i berendezések. Mindharom valtozatnak megvannak az
elényei és a hatranyai; ezeket esetenként kell mérlegelni a lehetésé-
gek és igények figyelembevételével. A takarékos tGzem egyik el6-
feltétele mindharom esetben az automatikus szabalyozas.

2.1 Egyedi f(téberendezések

Beruhazas szempontjabol a legkevéshé koltséges megoldas
(1—1,50 Ft/kcal/h) és lehet8ség van az egyes flit6készilékek ese-
tenkénti kilon feldjitasara vagy az igényeknek megfelel§ esetleges
kicserélésére. Uzemuik a helyi igényekhez jol illeszthet6, mind a bels6
hémérséklet, mind pedig a f(ités id6tartama (felflités és lehdlés)
tekintetében. Az ilyenfajta f(tékészilékekkel igen takarékos Uizem
valdsithatd meg a komfort-igények csokkentése mellett.

A szilard-tuzel6anyaggal tUzemel6 kdlyhdk hatranya a nehézkes
kezelés mellett az is, hogy helyiségenként gondoskodni kell megfelel6
fustgaz-elvezetésrol, ill. kéményr6l. Utdébbi miatt a kalyhakat a
belsé falakrial helyezik el, és ez kedvez6tlenul befolyasolja a helyi-
ségben tartézkoddk héérzetét, ugyanis a kulsé falak kozelében a
hideg fal és ablakfelilet, tovabba a néhany °C-kal alacsonyabb Iég-
hémérséklet miatt hideg-érzet Iép fel; ezenkivil ebben az elrende-
zésben mutatkozik a legnagyobb léghémérséklet-kilonbség a helyi-
ség felsé melegebb és az als6 hidegebb része kdzott.

Az olajtuzelési kalyhak kezelése lényegesen egyszer(ibb és
higiénikusabb kilonésen akkor, ha a lakas kozponti olajtartallyal
rendelkezik, amelyhez csévezetékkel csatlakoznak az egyes készi-
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8. abra. Olajtuzelési fuggbleges elrendezési
légflit6készllék

lékek. Az olajtiizelés Uzemkoltsége nagyobb a széntlzelésnél a
flitolaj viszonylag magas ara miatt, ennek ellenére egyes orszagok-
ban kezdi azt kiszoritani.

Gaztizeléssel kikiiszdbolheték a kéményelhelyezéssel és a hé-
érzettel kapcsolatos problémak, ugyanis a gazkalyhak huzatigénye
olyan Kicsi, hogy az égéstermék elvezetésére elegendd a falon at-
tort nyilds is. Az Un. parapet gazkalyhak (gazkonvektor) ilyen mé-
don kikiszdébolik a mas egyedi Uzemeltetésli kalyhak hatranyait.
Beruhazasi koltségeit noveli a viszonylag hosszabb gazvezeték,
Uzemkoltsége a f(t6gaz egységaratol fuggben alakul, altalaban a
szilard- és az olajtlizelés kozé esik.

A szobaban végightzdddé géazvezeték elkertlésére kéménybe
kothet6 gaz-fitékészulékeket alkalmaznak, ebben az esetben azon-
ban az elébb emlitett el6nydk (kémény és héérzet) elesnek. Ezzel
kapcsolatban megjegyzendd, hogy a sok vihart felkavart hazai, un.
~gaztuzelésl csempekalyha” ideiglenes miiszaki kényszermegoldas
olyan esetekben, amikor nem all rendelkezésre megfelel§ gaz-fité-
késziulék. A csempekélyha ugyanis szilardsagi és tizeléstechnikai
okokbdl biztonsdgosan nem alkalmas gaztizelésre, és a kulfoldon
alkalmazott kilsére hasonld készilékek elvileg teljesen masok,
hiszen azok csempeburkolattal ellatott acélszerkezetek. Kulféldon
gazdag valtozatban alkalmazzdk a kéményre kothetd gaz-flitéké-
szlulékeket (gazkandall6, - radidtor stb.); hazai viszonylatban is
indokolt lenne a parapet gazkalyha mellett ilyenfajta készilékek
gyartasa.

A konyhdék és flrd6szobak f(itése is megoldhat6é helyi gaz-
flitékészulékkel (fali flit6készulék, infravéros sugarzo).

2.2 Lakasonkénti f(itések

A lakasonkénti fltések jellemzé6je, hogy a lakéason belll egyet-
len héfejlesztd készulék van, amelytdl a héenergia valamilyen f(it6-
kézeg kozbeiktatasaval jut a helyiségbe, illetve az ott elhelyezett
jol alkalmazkodik, hiszen a f(ités id6tartama és mértéke tetszés
szerint valtoztathato; a helyiségek szerinti szabalyozas is lehetséges,
bar kisebb mértékben, mint a helyi fltéberendezéseknél (utébbi
igény egyébként a kisméretl lakasokban amugy is elesik). Ezaltal
a takarékos Gizem éppen Ugy megvalésithatd, mint az egyedi Uze-
meltetésd flitéssel. Lakasonként egyetlen flstgazelvezet§ szerke-
zetre van csak szikség a kozponti héfejleszté készilék részére.
Kéltségei altaldban magasabbak az egyedi f(it6késztlékeknél (2—
2,50 Ft/kcal/h), mert a flit6kozeg tovabbitasara kilon szerkezeti
elemekre és energiara van szikség, tovabba a berendezés felszere-
lése helyszini szerelést igényel. A f(it6k6zeg szempontjabdl a beren-
dezéseket viz- és légfiitésekre lehet osztani.

Vizfltés esetén a koksz-, olaj- vagy gaztizeléslt héfejleszté ké-
szlléket (kazant) valamelyik mellékhelyiségben (konyha, el@szoba,
hall, furd8szoba) vagy a csaladihaz pincéjében helyezik el, és ennek
a helyiségnek a fltését a kazan kozvetlenul ellatja a kifelé leadott
héenergia révén. A héleadd szerkezetek altaldban radiatorok vagy
konvektorok, amelyek az ablakok alatt elhelyezve kellemes hé-
meérsékleteloszlast biztositanak a helyiségekben. A kazan és a radia-
torok kozti cséhalozatban a viz gravitacids vagy szivattyds nyomas
hatasara kering (1—2. abra). A gravitacios rendszer (etazs-f(ités)
elénye, hogy nem kell szivattyl és elektromos energia, hatranya
viszont, hogy vastagabb cs6vezeték kell és az el6remend csévezeté-
ket a mennyezet alatt kell vezetni. Specidlis fajtaja a lakdsonkénti
vizfltéseknek a gaz-vizmelegitd megoldas, amikor is a héfejlesztd
készllék egyuttal a melegvizszolgéltatast is ellatja (3. abra). A laka-
sok vizflitéséhez megfeleld Kkis teljesitmény(, zajtalan szivattyu
importja indokolt lenne.

A lakéasonkénti légf(itések a kellemes héérzet és a higiénia
szempontjabdl hatranyosabbak a vizflitéseknél, azonban beruhazasi
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koltséguk lényegesen kisebb, mivel hélead6 szerkezetekre és cs6-
vezetékre nincs sziikség. A flit6kozeg ugyanis meleg levegd, amelyet
a héfejleszté készuléktél ventillator segitségével almennyezeten,
esetleg légcsatornan keresztil juttatnak a fltendd helyiségekbe
szabéalyozhaté keresztmetszet( nyilasokon at. Az alaprajz kialaki-
tasakor figyelembe kell venni a meleg levegé vezetésének igényét
(4—7. &bra). Héérzet szempontjabol a helyzet hasonlé a bels6 falnal
elhelyezett egyedi fltdkészulékek esetéhez, bar bizonyos koltség-
tobblettel a meleg leveg6t lIégcsatornan keresztil a kilsé falig is el
lehet vezetni, és ezéaltal kellemesebb h&mérsékletelosztast biztosi-
tani. Az egyes helyiségek levegdjét osszekeverve juttatja vissza a
helyiségekbe, ezért magasabb higiéniai kévetelmények Kielégitésére
nem alkalmas.

A gaz- vagy olajtuzelést héfejlesztd készulékek (kalorifer) az
elészobadban az almennyezetben vagy fligg6éleges kiképzéssel falba
sullyesztve, ill. faliszekrényben a konyhaban vagy az elészobaban
helyezhetdk el (8. &bra). E készillékek hazai gyartasa indokolt lenne,
mert nemcsak a csaladihazak, hanem mas épuletek fltésére is fel-
hasznalhatdk.

2.3 Kozponti flitések

Altalanos jellemz6jik, hogy az épuletben egyetlen hékézpont
(kazanhaz), ill. héfejleszté berendezés (kazén) van, és innen vala-
milyen héhordé kozeg szallitjia a hdenergiat a helyiségekbe, ill. az
ott elhelyezett héleadd szerkezetekbe (9. &bra). Miutan ezeket a
rendszereket kézpontilag Uzemeltetik, az egyes lakdk eltérd f(itési
igényeit csak korlatozott mértékben lehet figyelembe venni. Taka-
rékos Uzemet altaldban csak automatikus szabalyozassal lehet biz-
tositani; enélkil a tapasztalatok szerint tobb-kevesebb tulfités ko-
vetkezik be. A beruhazési kéltségek magasabbak, mint a lakason-
kénti fltéseké (a jarulékos koltségekkel egyutt 2,50—3 Ft/kcal/h).
Epuletenként egy kozponti kéményt és lakasonként egy-egy tarta-
léek-kémeényt kell létesiteni, ezenkivil a hékézpontot, ill. a kazanha-
zat a jarulékos helyiségekkel (szén- és salaktarolo, gépész-szoba
stb.) egyitt. A h6horddkdzeg melegviz, a héleadé szerkezetek radia-
torok, konvektorok, vagy takaréklégflitékészilékek. Utobbi alkal-
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mazasa atmenetet jelent a lakasonkénti f(ités irdnyaba, ugyanis
a lakasok el8szobajaban almennyezetbe [helyezett' takaréklégfiits-
készlullékek Uzemeltetése teljesen a lakékra van bizva (1.: lakason-
kénti légfiités). Csaladi- és kisebb tarsashazak fiitésére a jarulékos
koltségek (kazanhaz, kezel6személyzet stb.) miatt hazai viszonylat-
ban egyel6re nemigen jon szamitasba.

Osszefoglalas

Az épulet telepitésekor és kialakitasakor figyelembe kell venni
a hétechnikai szempontokat is, mert ennek jelentés kihatasa van a
fités beruhazasi és Uzemkoltségeire. Csaladi- és Kisebb tarsashazak
flitésére hazai viszonylatban a komfortigényeket is figyelembe véve
legalkalmasabbnak a gazflités latszik. A gazellatas egyudttal meg-
oldja a f6zés és melegviz-termelés kérdését is. Hazai flit6készulék-
gyartasunk fejlesztésre szorul, mert a jelenlegi termékvalaszték
mellett korszer( fGit6berendezések kialakitasa csaladihazak részére
gyakorlatilag csak import utjan lehetséges.

A hazai gyartéasra javasolhatok a kovetkez8 szerkezetek:

1. Kéményre kothetd gazfltékésziulékek.

2. Kdzponti olajtartalyrél tzemel§ olajkélyhak.

3. Lakasonkénti légflitésre alkalmas gaz-, ill. olajtlizelést lég-
flitbkésziulékek a hozzajuk szikséges kis teljesitményl zajtalan
motorokkal.

4. Kisméret(i, zart tagulasi tartaly lakasonkénti vizflitéshez.

Importra javasolhaték a kovetkezd szerkezetek:

1 Kis teljesitmény(i zajtalan szivattylk, lakasonkénti viz-
flitésekhez.

2. Automatikus hémérsékletszabalyozék, amelyek

— egyedi fltés esetén a flit6készllék gaz-vagy olajellatasat sza-
balyozzak,

— lakasonkénti f(ités esetén a szivattyd, ill. a légflitékészulék
motorjat Kki- és bekapcsoljak, reteszelve a flitékészilék tizemével.

LJapnnk példanyonként
megvasarolhatad:

V., Vaci utca 10.
V., Bajcsy-Zsilinszky ut 76. sz. alatti

HIRLAP-BOLTOKBAN
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Csaladihaz épuletgépészeti kérdései

VOLGYES ISTVAN

A csaladi hazak tervezése két ellentétes tendencia optimuma-
nak megkeresését koveteli meg a tervezéktél. Egyik tendencia az,
hogy a csaladi haz egyéni legyen, az alaprajzi elrendezés kombina-
cios lehetbségeivel igazodjék a tulajdonos elképzeléseihez és izlésé-
hez; a masik tendencia pedig az, hogy az alaprajzi elrendezések sza-
mos valtozata ellenére az épuletszerkezetek és az épulletgépészeti
berendezések el6regyartas segitségével mennél kevesebb elem gyar-
tasaval, aranylag kis beruhazasi koltséggel legyenek elkészithet6k.

A tervezék feladata tehat: mennél kevesebb el6regyartott
elemmel létrehozni az alaprajzi valtozatok legszélesebb sk& aju
variacioit, vagyis az alaprajzi elrendezés lehetdségeinek csekély kor-
latozdsa mellett kialakitani a teljesen el6regyartott ,épuletgépé-
szeti mag” -ot.

Ezek & torekvések viladgszerte megtaldlhaték, és a szakiroda-
lom kozlései révén szamos megoldas ismeretes, azok el6nyeivel és
hatranyaival.

Kalféldon kalénbozd tipusu épuletgépészeti blokkokat készi-
tenek teljes mértékben el6regyartassal, amelyek aranylag kis térfo-
gaton belll tartalmazzak az dsszes épuletgépészeti vezetéket, ala-
kés flit6berendezését (vagy annak hétermel6 készlilékét) és a meleg-
vizellatast szolgal6 berendezést. Ezeknek a blokkoknak &altalanos
hatranyuk azonban, hogy kotétt alaprajzi elrendezést kivannak.

Készitenek kilféldon olyan blokkokat is, amelyek tobb alap-
rajzi elrendezést tesznek lehet6vé, ezeknek viszont az a hatranyuk
hogy nem tartalmazzak a csaladi hazak flitéséhez sziikséges beren-
dezést.

Az Epitéstudomanyi Intézetben a csaladi hazak részére olyan
»épuletgépészeti mag”-ot alakitunk ki, amely tartalmazza a
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vizesblokkot, a szell6z6kurtéket és a flitéblokkot is, de alaprajzi el-
rendezésben mégsem mutatkozik a hatranyos megkdotottség.

Az ,éplletgépészeti mag” emelet magassagu, alapterilete
1,8 mX0,3 m. Kuls6 hatarol6 feliilete — amely egyben a mag tarto-
szerkezete — acéllemezbdl készil a szikséges idomacél merevi-
tésekkel. Kialakitasa olyan, hogy a kovetkezd kulonféle alaprajzi
elrei}dezésekhez alkalmazhaté:

konyha és nem vizes helyiség kézé (1. abra),
furdészoba és nem vizes helyiség kozé (2. abra),
konyha és WC kozé (3. abra),

furddszoba és WC kozé (4. abra).

A mag vizesblokk részébe (5. dbra) — amelynek mérete 1,1 X
X 0,3X 2,7 m — szerelik a csatornavezetéket, tovabba a hidegviz-
és melegviz-vezetékeket. A vezetékek elrendezését és méreteit Ugy
valasztjuk meg, hogy a mag egyik oldalan tetszés szerint helyez-
hetd el konyha vagy fird6szoba, a masik oldalan pedig WC. A

_______ f A——
500
550 (d_’ 400 wo
m_
isa,

5. 4bra
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konyhédba 3 f6z8ég6s gaztlzhelyet, 5 1Up teljesitményl melegviz-
elvezetésl Kkis vizmelegitét és kétrekeszes mosogatot tervezink.
A flurd6szobaba beépitett kadat, 10 1l/p teljesitményld melegviz-
elvezetésli nagy vizmelegitét és mosddét helyezink el. A WC-be
hatsé oblitésii WC-csészét, felsd oblitétartalyt és kézmosot terve-
zUink. Hideg- és melegviz-véteh lehetdség van a mosogatén, a furdé-
k&don, a mosdon és a kézmosén.

A csatornavezetékek anyaga 0 110X3, 0 50X2 és 0 32X1,8
PLes PVC es6, a hidegviz- és a melegviz-vezetékek anyaga
és i/r,"-0s horganyozott acélgazcsé.

A vizes berendezési targyak tdmaszai a blokk két oldalan el6re-
gyartassal készitett tartdhelyekre er6sithetdk.

A vizesblokk tartovazat burkol6 acéllemezeket stllyesztett fejd
csavarok rogzitik, és ezek kicsavarozasaval tGzem kodzbeni javitas
céljabol a blokk barmely része megkozelithet6. A burkol6 acélleme-
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abra

zeket a helyiség fel6li kuls6 oldalukon a kivansagnak megfelelé
szinl beégetett lakk-bevonattal lehet ellatni.

Az ,épulletgépészeti mag”-ban két szell6zékirtd van a két-
oldali mellékhelyiségek szell6ztetésére. A kirt6k mérete 150X100
mm, és 0,74 mm vastag horganylemezbdl készilnek. A memiyezet
alatt elhelyezett szell6z6nyilds mérete 75X200 mm. Kétszintes
épllet esetében a fels6 épilletgépészeti magban az also szint szel-
16z6kurt6i mellé két ujabb kurtét kell elhelyezni, s ebben az esetben
a négy kurté kulon-kulon szell6zteti a mellékhelyiségeket. A két
fels6 kirt6 csak az épuletgépészeti mag fels6 részében helyezkedik
el, és nincs Utjdban a vizvezetéki és csatornazasi vezetékeknek.

A mag f(téblokk-részében (6. abra) — amelynek mérete
0,6 X0,3X2,7 m — Kkerul elhelyezésre a zartégésteri gaz-f(it6-

berendezés, az égéstermékeket elvezet§ kémény és az égéshez
sziikséges friss levegdt bevezetd kurt8. Az égésterméket elvezetd
kéménybe kell kdtni a gdz-vizmelegit6 égéstermékének elvezetését is.

Aram -kapcsol6
20 V
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A gazlég-kalorifert 7500 kcal/6 hételjesitményre méreteztik.
A gézégl Uzemeltetéséhez sziikséges friss levegd a kirtd tetSkive-
zet6 nyiladsan keresztil, a rendszer szivohatdsa kovetkeztében jut
a f(it6berendezés égésterébe. A gaz elégetésekor keletkezd égéster-
mek a taskas gazlég-kaloriferben felfelé aramolva, hétartalmanak
mintegy 80—85%-at atadja a kalorifernek, majd az égéstermék-
elvezet6 csatornan és a kémeényen keresztil a szabadba tavozik.
A flitendd helyiségek levegdje a flit6blokk homlokfalan elhelyezett
als6 beszivo nyiladson keresztil jut a ftéblokkba, ahol ventillator
mukodtetésével felfelé aramolva felveszi a kalorifernek atadott hé-
mennyiséget, és afelsé befuvd légcsatornakon keresztil jut aflitendé
helyiségekbe.

A befavd légcsatorndk 200X100 mm keresztmetszetlek, és
1250 mm hosszban egyenes vagy sarok-kivitelezésben eléregyartas-
sal készilnek. A légcsatorna-elemek als6 vagy oldalsé lapjainak
kézepén 100X100 mme-es kifavé nyildsok vannak lezarhaté toldla-
pokkal. A légcsatornakat a lakas alaprajzi elrendezésének megfe-
lel6en a kiilsé fal mennyezet alatti sarkaban kell vezetni, és a kivant
helyen nyitva tartott kifavonyilas(ok)on keresztil lehet a helyisé-
g(ek)et fliteni. A légcsatornak 1 mm vastag aluminium lemezbd6l
készithet6k, kils6 feluletukén égetett-lakk bevonattal. A légcsa-
tornak kialakitasa olyan legyen, hogy 50 mm hosszban egymasba
tolhatok legyenek.

A taskas tipusu gazlég-kalorifer anyaga 1 mm vastag A. VIII.
23. min6ségl acéllemez, kilsd feluletén ,Vulcosil-eziist” szilikon-
gyanta-festék bevonattal.

A gazég6 a jelenleg gyartott kis vizmelegit6 égdje, amelynek
teljesitménye 7500 kcal/o.

A Kkapcsolasi vazlat (7. abra) szerinti biztonsagi és szabalyoz6
berendezés elemei hazai gyartastak. Tipusjegyzékilk a kovetkezd:

talaram-relé ..., VSA-5
mMAagnes-kapesolo .....coceevvieeee e MMG 152—240
nyomas-kapcsolo.......cccccevvvcievieciinnennn, MMG 152—105/A
gyujtolang-biztositd ......cccoceevieieinnnnns MMG 152—245
DOJLAr-SZeleP v, FUTOBER I"-0s
tagulotestes hoérzékelG.........onnnn...... FUTOBER (2,,-°s

A f(it6leveg6 keringetésére alkalmas az IPARI MUSZERGYAR
(Iklad) HPZ jeld 11/4 tipusszdmu, kétoldalt szivd, elérehajlé la-
patozasu, zsugorbronz csapagyazasu, ékszijhajtasu, radialis ventil-
latora. Jellemz6i: Q=600 m36, w=1775/p, N= 100 W, ps=
= 23 kp/m2

A gazberendezések vezetékeit falon kivil kell szerelni, feler6-
sitési helyei az ,épuletgépészeti mag” kilsé boritélemezén vannak.

Az .épilletgépészeti mag” teljes koltsége anyaggal és szerelés-
sel egyutt helyszinre széallitva kb. 9000,— Ft, sulya kb. 400 kp.

Az Epitéstudomanyi Intézet kutatési tervében szerepel az
.epuletgépészeti mag” kialakitadsa és prototipusainak elkészitése,
amelyeket a szentendrei kisérleti lakotelepiinkén kivanunk majd
ipari kisérletek céljabol Kkiprébalni.
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kiultoleli folydiratszemle

A bochumi Ruhr Egyetem

Az NSZK legnagyobb szabasu kultura-
lis épitkezése a Bochum-i Ruhr Egyetem.
A varostol délre, 520 hektéar terileten he-
lyezik el az () létesitményt. A beépitési
tervet és néhany épulet tervét a tervpa-
lyazat els6 dijanak nyertese: a Hentrich
és Retschnigg épitésziroda késziti, s igen
sok tarstervez6 mikoédik kozre a tobbi
terv elkészitésében. A teljes kiépités utan
szellemtudomanyi, természettudomanyi,
mérndktudomanyi és orvostudomanyi cso-
portokba beosztott 18 szakon, 257 tanszék
10 000 hallgaté oktatasat fogja ellatni.
Egyelére 206 000 m3beépitett térfogattal
mintegy 3000 hallgat6 oktatdsat kezdték
meg. Az egyetem négy tudomanyos cso-
portjanak épiletei egy kereszt alakd forum

korul csoportosulnak; minden csoportnak
3 magasépulete van, foldszinti dsszekot6
szarnyakkal. A gyalogos és gépkocsi-koz-
lekedést kilon szinteken oldjak meg. Ma-
gara a forumra keritlnek a kozos létesit-
meények: kényvtar, nagy eléadok, menza
stb. Elkdlonitve helyezik el a klinikakat,
a diakszalldkat és a lakasokat. Az éplle-
tek épitésénél nagymeértékben alkalmaz-
nak tipizalast; az egész beépités 7,50X
X 7,50 m-es hal6zaton alapszik. A tipizalas
kovetkeztében nagymértékd eléregyartast
tudtak alkalmazni. A Kisebb Utemd els6
évek utan jelenleg mintegy 150 millid
marka érték(i munkéat végeznek évente.

(Deutsche Bauzeitung, Stuttgart, 1966/6
sz. 455—469. old.)
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Szovjet épitészhallgatok diplomamunkai

A szovjet épitészeti féiskolakon 196i
ben végzett hallgaték diplomamunkai
mutatjak az épitészképzés sokoldaltsaga
a korszer( tervezés alapelveinek érvény]
juttatasat, a hallgatok fejlett formaérzi
két és rajzkészségét. A folydirat tobbe
kozott bemutatja egy villamos héerémi
egy erdészeti kombinat, egy kohéasza
kombinat, egy radidelektronikai kutatc
intézet, egy miemléki varos kdzpontjana
rekonstrukci6ja, egy moszkvai magashs
zakkal kialakitott lakénegyed, egy 250 0O
lakosu 0j varos, egy a Szevan té melleti
2500 személyes udild, sportkomplexuu
kolhozkdzpont, épitészeti iskola, kereskt
delmi kézpont, szinhaz, muzeum, klubol
lakéépiletek, szallodak stb. diplomamur
kanként elkészitett terveit.

(Architektlra SzSzSzR Moszkva, 1966
6. 5—45. oldal,)

épité)szeti iskola Pavlovszkban (Malkov diplomazé épitél
terve

MUGanyagok felhasznalasa az épitSiparbai

Az ,Architect and Building News” cikk
sorozatban foglalkozik a muanyagoknak
az épit6iparban torténd felhasznalasi le
hetéségeivel. A sorozat 29. cikke garazsok
és autoszerviz-adlloméasok mulanyagokka
valé kialakitasat targyalja. Példakat mu
tat be kdnnyl tet6szerkezetek, kuléndse
ropteté6k miianyagokbdl valé készitésére
A milanyag épuletek koltsége aranyla
alacsony; egy benzintélté allomas Kii
eléregyartott mdanyagelemekbdl 6sszeép
tett épuleténél a kdltség négyzetlabankén
mintegy 25 shilling volt. A mdanyagok k
valéan alkalmasak fal- és padléburkolato
készitésére is. A sorozat utdbbi id6ben mej
jelent tobbi cikkei Uzletek, kavéhazai
szocialis épuletek, lakoéépiletek stb. mi
anyagfelhasznalasi lehetdségeit ismerte
ték.

(The Architect and Building New
London 1966/27. sz. 27—29. old.)

M(anyag roptet6k és mdhelytet6
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Dolgozik On acéllal? Mkmaﬁw

35 acélgyar, Eurépa mutatja be aruit 40.000 mJ
terlleten.

Az egyes Uzemek vezet§ technikai és keres-
kedelmi szakemberei varjdk dnt, hogy acélprob-
Iémainak megoldasaban segitségére lehessenek.
Itt megtalalhaté az acélpiac minden Ujdonsaga.

Legelénydsebb ha 6n személyesen tajékozodik!

6n sehol avilagon nem talal ily nagy valasztékot,
sehol még ily sok jelentés céget egyutt, egyetlen
kiallitason. Stand stand mellett!

Allitsa a Hannoveri Vasar nyuijtotta lehetéségeket
sajat érdekei szolgalataba. Fogadja az acélipar
szivélyes meghivasat

Hannoveri Vasar 1967 aprilis 29.-t6l majus 7.-ig.

utalvany

An die Deutsche Messe- und Ausstellung9-AG

Hannover — Messegelande
D3 HANNOVER annév
az .EISEN UND STAHL cim

HANNOVER-MESSE 67" /
Vas és Acél mHannéveri

Véasar 1967 / cimi tajékoztatd
ingyenes rnegkuldetéséhez

A tadjékoztaté harom nyelven/német, angol, francia/részletes
felvilagositast ad a kiallité cégekrdl és azok Aaruajanlataroél.
Vazlatokat tartalmaz a vasarra vezetd utakrél, magarél a
vasar teriletérdl, valamint a ,Stahlstrasse" / ,acélutca" /
kérnyékérél. A tajékoztatéban mindezeken Kkivul fontos tudni-
valok taladlhatok a vasari belépdigazolvanyt, a hannoveri
szallast, ugyantgy a kozlekedési eszkdzoket illetéen. Tartal-
maz egy naptart is a vasari napok id6tartamara.
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